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O PORADNIKU

Gdzie jest takie miejsce, do ktérego powroty pamieci wciaz
chca nam o czyms opowiedzie¢? Gdzie stfowa réznorodnos¢, od-
miennoS¢, Smierc, powstanie z ruin, pamieé, dziedzictwo nie po-
zwalaja o sobie zapomnie¢ w kazdym miejscu i chwili?

Oddajemy w Panstwa rece ,,Poradnik dobrych praktyk archi-
tektonicznych dla Muranowa”, ktérego celem jest przyblizenie
architektury i przestrzeni muranowskiej oraz pomoc w jej zrozu-
mieniu. Nie jest to fatwe, bo fundamentami Muranowa jest nieist-
niejaca dzisiaj zabudowa, calkowicie zniszczona w czasie 11 wojny
Swiatowej. Jedyna pozostaloScia minionego $wiata sa pojedyncze
ostance, uklad ulic w wielu miejscach identyczny z przedwojen-
nym oraz znajdowane tam i 6wdzie stare studzienki i wlazy.
Architekt Bohdan Lachert — tworca Muranowa, w 1949 roku na
famach pisma , Architektura” pisal o idei bedacej podstawa pro-
jektu osiedla: ,Tak jak uwarstwienia starozytnej Troi pozwolily
archeologom zbadac i pozna¢ historie, tak budowa nowej dziel-
nicy mieszkaniowej dla §wiata pracy na Muranowie, na wzniesie-
niu gruzowym, bedzie $wiadectwem powstania nowego zycia na
gruzach dawnych stosunkéw spolecznych, na terenie upamiet-
niajacym bezprzykladne barbarzynstwo hitleryzmu i bohaterstwo
powstancow Ghetta”. Ze zniszczen w przyszlos¢ — jak pisal Adolf
Ciborowski w albumie ,Warszawa — o zniszczeniu 1 odbudowie
miasta”. Pamie¢é o nieistniejacym miescie i tragedii stworzyla
Osiedle pomnik, na 3 000 000 metrach szeSciennych gruzu po-
wstaly domy.

Zdefiniowanie granic Muranowa to zlozone zadanie. W po-
radniku opisujemy obszar wyznaczony aleja Solidarnosci i ul.
Leszno od potudnia, ul. Okopowa od zachodu, ul. Stonimskiego
od poélnocy oraz ulicami Bonifraterska i Miodowa od wschodu.
Przestanek historycznych do wyznaczenia obszaru Muranowa jest
wiele. Od pélnocnego wschodu w XVIII wieku powstaje Palac
Murano - posiadlos¢ J6zefa Szymona Bellottiego, od ktérej swoja
nazwe wziagl Muranéw. Kurjer Warszawski z dnia 26 czerwca 1829
roku opisuje popoludnie na Targu Muranéw zwanym (...)

W czasie II wojny Swiatowej na opisywanym obszarze powstaje
getto. Powojenna odbudowa Warszawy ,,stworzyla” Muranéw Po-
tudniowy — eksperyment mieszkaniowy powstaly na gruzach po
getcie. Jest jeszcze p6zniejszy Muranéw Pélnocny zaprojektowa-
ny jako narodowy w formie — socrealistyczny w tresci. Muranéw
Zachodni powstaje w latach 60. 1 70. projektowany na powrét w
duchu modernistycznych osiedli. Dzisiaj Muranéw administra-
cyjnie znajduje sie na obszarze Srédmiescia i Woli. Jedno jednak
jest pewne — dla mieszkancéw Muranéw pozostaje Jeden: spojny
i tozsamy.

W 2012 roku to wyjatkowe w skali $wiatowej osiedle Mura-
néw (Muranéw Poludniowy i Pélnocny) objeto ochrong konser-
watorska, a budynki ujeto w gminnej ewidencji zabytkéw. Ich
wlasciciele, w wigkszosci przypadkéw wspdlnoty i spéldzielnie
mieszkaniowe, odpowiedzialne sa za remonty i modernizacje.
Niezwykle wazne jest aby dzialania te prowadzone w ten sposéb,
aby zachowa¢ wartosci architektoniczne i urbanistyczne miejsca.
Publikacja jest tez swego rodzaju narzedziownikiem dla zarzad-
cow osiedli, budynkéw oraz wszystkich oséb majacych wplyw
na jako$¢ przestrzeni publicznej. Pomoze zrozumie¢ fenomen
Muranowa i poprowadzi krok po kroku przez proces remontu
budynku i jego otoczenia, tak by zachowa¢ w jak najwigkszym
stopniu historyczny oraz wyjatkowy jego charakter.

Marek Slusarz
Fundacja Jeden Muranéw

,Poradnik dobrych praktyk architektonicznych dla Murano-
wa” jest drugim z serii poradnikéw architektonicznych dla dziel-
nic Warszawy wydawanych przy wsparciu finansowym i meryto-
rycznym Biura Stofecznego Konserwatora Zabytk6w. Wydany w
2018 roku i nagrodzony Nagroda Architektoniczna Prezydenta
m.st. Warszawy, za najlepsze wydarzenie architektoniczne roku,

»Poradnik dla Zoliborza” zainicjowal dyskusje o potrzebie istnie-
nia wzornikéw architektoniczno-urbanistycznych, ktére w pro-
sty 1 przystepny sposéb tlumaczy¢ beda mieszkancom, na czym
polega wyjatkowos¢ dzielnicy i jak nalezy dbac o jej genius loci.
Poradnik muranowski t¢ dyskusje kontynuuje.

Katarzyna Domagalska ]
autorka ,,Poradnika dobrych praktyk architektonicznych dla Zoliborza”
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»Antoni Guba i Czestaw Lulinski to zduni z grupy Trzepalskiego, =
ktorzy pracujac przy budowie Muranowa wyrabiaja przecietnie 380 procent normy.”
Stolica, 1951 nr 21. Foto-Stolica: Wh. Piotrowski

HISTORIA | IDEA
ARCHITEKTURY MURANOWA

Muranéw, polozony w granicach dwéch dzielnic: Srédmiescia

i Woli, to dzi§ jedyny w swoim rodzaju rejon Warszawy. Nawet na
tle powojennych zniszczen calego miasta jest przypadkiem szcze-
g6lnym. Przez teren, ktéry hitlerowcy zamienili w getto, przeto-
czyly si¢ dwa krwawe powstania — w efekcie do 1945 roku niemal
cala wczesniejsza zabudowa Dzielnicy Pélnocnej, jak nazywano
interesujacy nas obszar mig¢dzy ul. Okopowa a dzisiejsza aleja gen.
Andersa i ograniczony od poludnia dzisiejsza al. Solidarnosci, od
poinocy ul. Stominskiego, zniknela z powierzchni ziemi.
Ale nie zawsze tak bylo. Dlugo wolny od typowo miejskiej zabu-
dowy, przez wiele wiekéw Muranéw mogt kojarzyc¢ sie z idylla zie-
lonej dzielnicy, gdzie wsréd wielu stawéw i ogrodéw powstawaly
pojedyncze wille i palace. Jednemu z nich, nazwanemu Murano
przez wlasciciela - architekta Jézefa Belottiego, ktéry pochodzit
z tej podweneckiej wyspy, zawdzigcza nazwe. Gwaltowny rozwdj
Muranowa przypadl na przelom XIX i XX wieku. Kregostup
dzielnicy — ulice Nalewki oraz przylegajace do niej ulice zabu-
dowano wéwczas gesto kamienicami-studniami o wewnetrznych
podwérzach. Owczesny Muranéw uosabial koszmar architekta-
-modernisty: gesto, duszno, ciemno i malo zieleni; dobrze, ze
ten urbanistyczny twér posiadal chociaz pokazne ptuca w posta-
ci Ogrodu Krasinskich. Juz w Drugiej Rzeczpospolitej twércom
koncepcji zoliborskich osiedli spolecznych marzylo si¢ rozluznie-
nie zabudowy i upodobnienie Muranowa do jego pétnocnego sa-
siedztwa, jednak zmiany w stylu przebudowy Paryza wg. reformy
Hausmanna uniemozliwily wzgledy wlasnosciowe.

Kolejny etap historii Muranowa przypadl na czasy powo-
jenne. Wéwczas juz byt idealng ,biala karta” dla urbanistow z
kregu awangardy, przestrzenia niemal catkowicie wolng od
wczesniejszej zabudowy, zmienionej w gruzowisko o lacznej
objetosci 3 milionéw metréw szeSciennych. Jego najwczesniejszy
fragment, czyli zalozenie osiedla Muranéw Poludniowy realizo-
wany na tym terenie od 1949 roku, jest jednym z pierwszych
osiedli warszawskich, powstajacych w ramach odbudowy stolicy.
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Osiedla te, ktore zyskiwaly — jak to ujeta Helena Syrkusowa — ,,in-
dywidualne rysy swego projektanta”, projektowano jeszcze w sty-
listyce modernizmu i w mys§l zasad sformulowanych dla przed-
wojennego osiedla spolecznego czy miasta-ogrodu. Wyjatkowosc¢
Muranowa Poludniowego na tle innych realizacji z pierwszej
powojennej dekady polega jednak na tym, ze osiedle, ulokowa-
ne na gruzowym cokole, z domami o Scianach z gruzobetonu,
zgodnie ze $miala autorska koncepcja gléwnego projektanta —
architekta Bohdana Lacherta, jest zarazem swoistym pomnikiem
getta. Swiadomy ograniczen technologicznych, nie rozwazal on
rekonstrukcji niemal calkowicie zréwnanej z ziemia, typowo
XIX-wiecznej zabudowy, decydujac si¢ pozostawi¢ 3-4 metrowe
skarpy gruzowe, pozostale po domach bylego getta. Decyzje te
podyktowaly zaréwno wzgledy oszczednosciowe (usunigcie w
krétkim czasie tak duzej ilosci gruzu kosztowaloby krocie i bylo
nieosiagalne przy technologii, jaka wéwczas dysponowano), jak i
ideologiczne: nieotynkowane bloki Muranowa, gérujace w cen-
trum stolicy, mialy przypominaé o tragedii Zaglady, a zarazem
stac si¢ ,Feniksem z popiol6w”: nowi lokatorzy mieli tchna¢ w ten
rejon Warszawy nowe zycie.

Data rozpoczecia budowy Muranowa jest zarazem data
graniczng tego pierwszego etapu odbudowy miasta, po ktérym
- zgodnie z wytycznymi przyjetymi na Krajowej Radzie Architek-
tow — na kolejne lata (1949-1953) w warszawskiej architekturze
zapanowala niepodzielnie doktryna socrealistyczna. Materiali-
zujaca si¢ juz woéwczas stopniowo wizja muranowskiego osiedla,
opracowana w duchu funkcjonalistycznym, musiata dostosowac
si¢ do wymogoéw nowej ideologii, podlegajac stylistycznym uzu-
pelnieniom i przerébkom. Wskutek tego najwczesniej zrealizowa-
na, poludniowa cz¢$¢ Muranowa (od al. Solidarnosci do linii uli-
cy Dzielnej) stanowi dzi$ architektoniczna hybryde. Na Scianach
surowych w formie doméw wykwitaja tu znienacka ornamenty,
balkony zdobig tralki, szczyty budynkéw oplata sgraffito.

Drugi etap zabudowy Muranowa, trwajacy od poczatku lat
50. do pazdziernikowej ,,odwilzy”, zaowocowal odmiennym styli-
stycznie kwartalem w pétnocno-wschodniej czgsci dzielnicy, uloko-
wanym wzdluz dzisiejszej al. Gen. Andersa i realizujacym w pelni
wytyczne socrealizmu. To gigantyczne ,,palace dla ludu” i klasycy-
zujace mieszkalne palace o réwnie rozbuchanej kubaturze (budy-
nek z centralnym podwoérkiem w ksztalcie ronda w kwartale ulic:
Zamenhofa-Anielewicza-Andersa-Nowolipki), ktére mialy nawia-
zywac estetyka do Patacu Krasinskich i historycznego kostiumu po-
wstajacej réwnolegle zabudowy pobliskiego Nowego Miasta. Kon-
cepgja ta powstata w pracowni architekta Stanistawa Brukalskiego,

a opracowal ja pod jego kierunkiem architekt Stanistaw Szurmak.
Muranéw stopniowo rozbudowywat si¢ od tej strony na zachéd
w strone Okopowej i Cmentarza Zydowskiego, oraz na péinoc, w
strone Zoliborza. Poruszajac sie stad ulica Anielewicza na zachéd
mozna Sledzi¢ nawarstwianie si¢ kolejnych trendéw stylistycznych
i technologicznych w warszawskim budownictwie. Od lat 60. na
kolejnych, niezagospodarowanych dotad kwartalach pétnocno-
-zachodniego Muranowa, uwolnionych pod zabudowe mieszkalna
po likwidacji pozostatosci obozu KL Warschau, ktéry po wojnie
nadal pelnit funkcje wigzienne, powstawaly skupiska blokéw z pre-
fabrykatéw, w tym tak zwany Muranéw Pélnocny projektu wspol-
pracownika Lacherta — Janusza Stepkowskiego. Kolejnym etapem
bylo osiedle Muranéw Zachodni autorstwa Tadeusza Mréwczyn-
skiego z zespolem. W latach 70. XX wieku przy ul. Inflanckiej wy-
rosto ,,Osiedle Stawki” w technologii ramy H, od lat 90. trwa in-
tensywna zabudowa terenéw sasiadujacych z Dworcem Gdanskim.
W rezultacie caly Muranéw moze stuzy¢ jako katalog poszczegélnych
typéw i etapéw rozwoju powojennej architektury mieszkaniowe;.

Projektujac Muranéw Poludniowy jako odrebna dzielnice
zajmujaca powierzchnig¢ 200 ha (dzi§ zrealizowana tylko jako frag-
ment Muranowa Poludniowego), Lachert opieral si¢ na koncepcji
jednostki sasiedzkiej, stworzonej w 1923 roku przez brytyjskiego
urbaniste¢ Clarencea Arthura Perry ego. Zgodnie z nig osiedle
dzielifo si¢ na odrebne kwartaly, w obrebie ktérych zawarto infra-
strukture zaspokajajaca wigkszoS¢ potrzeb lokatoréw. Role cen-
tralnej agory — sprzyjajacej zyciu spolecznemu — mial petnic plac z
ocalalym budynkiem Koszar Wolynskich, gdzie architekt planowat
ulokowa¢ Muzeum Walki z Faszyzmem (dzi§ w tym miejscu znajdu-
je si¢ Muzeum Polin) i odslonigtym w 1948 r. pomnikiem Bohate-
réow Getta. Podobne, lecz mniejsze skala osrodki planowano uloko-
wac wewnatrz kazdego z kwartal6w.Wydzielono ulice handlowe ze
sklepami w parterach, jak Nowolipki czy Andersa.

W zamierzeniu Bohdana Lacherta Muranéw mial by¢ odreb-
na dzielnica przeznaczong dla 40 tysiecy mieszkancéw. Niemal cal-
kowity brak zabudowy na blisko 200-hektarowym terenie z pozoru
tylko ulatwiat zadanie, bo architekt musiat jednak liczy¢ si¢ z istniejaca
infrastrukturg podziemna (np. kanalizacja, wodociagami) zlokalizo-
wang pod dawnymi ulicami, bliskoscig trasy W-Z, istniejacej juz ulicy
Nowomarszatkowskiej (dzisiejsza al. Gen. Andersa) i pojedynczymi
ocalalymi obiektami o wartosci historycznej, jak budynki przy placu
Bankowym, zrujnowane patace Mostowskich, Dzialynskich czy koscio-
ly: §w. Augustyna, Nawiedzenia NajSwigtszej Marii Panny (Karme-
litéw) oraz Swiatynia ewangelicka na Lesznie. Wkomponowat je w
powstajaca zabudowe, zachowal tez cz¢Sciowo siatke dawnych ulic.
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0S$S CZASU MURANOWA

W XIX wieku tereny wspotczesnego Muranowa
zostatly zasiedlone przez ludnosc¢ zydowska.
Na poczatku XX w. byta to jedna z najgorszych
czesci miasta — gesta zabudowa kamienic,
ciemne wilgotne podworza, waskie ulice

oraz fatalny stan higieny.

Nadworny architekt polskich
kréléw Michata Korybuta-
-Wisniowieckiego i Jana lll
Sobieskiego - Wioch Jézef
Szymon Bellotti, buduje
patacyk Murano, nazwany tak
na pamiatke wysepki, ktéra
nalezata do jego ojczystej
Wenedji.

1939-1945

W czasie wojny Niemcy stwo-
rzyli tu dla ludnosci zydowskiej
getto, ktére po powstaniu

w 1943 r. zostato doszczetnie
zniszczone. Wysadzono i wybu-
rzono prawie cata zabudowe.
W 1945 r. pozostaty tylko
ruiny — okoto 200 ha gruzowisk
dawnej,dzielnicy pétnocnej”

Muranoéw Potudniowy - najstarszy fragment
dzielnicy, czesto mylnie utozsamiany z terenem
catego Muranowa. Zrealizowany najwczesniej w
sgsiedztwie trasy W-Z, miedzy Aleja Solidarnosci
a ul. Dzielna. Potozony jest na gruzowych hat-
dach. Objety jest ochrona konserwatorska.

1951-1955

1948-1953

Zatozenie Nowotki (Andersa)
to reprezentacyjna reali-
zacja okresu socrealizmu.
Inwestycja rozpoczeta z
wielka pompa jako fragment
korytarzowej zabudowy
Nowo-Marszatkowskiej.
Zatozenie objete jest ochrong
konserwatorska.

Zachodni Muranéw. Zaprojektowany i zrealizo-
wany miedzy al. Jana Pawia lI, a ul. Okopowa.
Osiedle powstate na 38,4 ha — 5400 mieszkan,
4 szkoty, 2 przedszkola, ztobek, przychodnia

lekarska oraz 40 lokali. W konstrukgji wykorzy-

stano technologie tzw. rama ,H"

1954-1957

1800-1939 1957-1972

Muranéw Pétnocny - osiedla
mieszkaniowe w obszarze od
ul. Zamenhofa do alei Jana
Pawta Il. Powrét do prze-
rwanych modernistycznych
rozwigzan projektowych.
Prace realizowane byly juz

w nowych technologiach
(prefabrykaty).

1974-1977

,Osiedla Stawki” to 6 budyn-
kéw (5 mieszkalnych i jeden
pawilon handlowo-ustugo-
wy) usytuowanych przy

ul. Inflanckiej. Wybudowane
zostaty w technologi tzw.
rama ,H"w ukfadzie podtuz-
nym z duzymi balkonami,
co w éwczesnych czasach
nalezato do rzadkosci.

Dogeszczanie przestrzeni Mura-
nowa architektura postmoderni-
styczng. Swiadome nawigzanie do
historycznych i tradycyjnych form.

1989-1995

Nowe realizacje Swiadomie
nawigzujace we spoétczesnej
formie do pierwotnej archi-
tektury Muranowa - kolory-
styka, materiaty, symbolika.
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Osiedle bylo tez arena socjalistycznej rywalizacji pracy, to
tutaj zapoczatkowano m.in. system potokowy czy szybkoSciowy.
Dla przyszlych mieszkancéw robotniczego miasta-ogrodu opra-
cowano kilka typowych wzoréw domoéw (galeriowce, klatkow-
ce, wolnostojace domy wielorodzinne oraz — niezrealizowane w
pierwotnym ksztalcie — punktowce), ktore dzigki rozlokowaniu
na réznych poziomach dynamizowaly przestrzen, tworzac zréz-
nicowang plastycznie calos¢. Istotnym elementem tej kompozycji
byla réwniez kolorystyka: czerwien i réz gruzobetonowych mu-
réw oraz podloza: szaros¢ i biel ornamentéw z gruzobetonu oraz
chropowata faktura $cian. Muranéw byl osiedlem eksperymen-
talnym réwniez pod wzgledem materialowym — Lachert odwo-
tywatl si¢ w tym aspekcie do idei nowego humanizmu, opartej
na koncepgji architektury organicznej Franka Lloyda Wrighta,
oddzialujacej réwnorzednie na rézne zmysly. Typowe cechy Mu-
ranowa: monumentalizm, osiowo$¢, historyczne obiekty wkom-
ponowane w mieszkaniowa zabudowe, jednorodnos¢ stylistyczna
elementéw malej architektury, bujna zielen podwoérek, réznice
poziomoéw i towarzyszace im, powtarzalne elementy jak bramy w
ksztalcie tukéw triumfalnych, wyrastaja zaré6wno z pierwotnych
zalozen projektanta, spéjnych z postulatami Karty Atenskiej, jak
i poézniejszych, wymuszonych ideologicznie przerébek.

Muranéw wyréznia si¢ na tle innych osiedli warszawskich
kameralnoscia skali, oferuje mieszkaficom rézne sposoby indy-
widualnych lub zbiorowych aktywnosci, zach¢ca do interakeji,
jednocze$nie gwarantujac prywatnos¢. Utopijne zamierzenie
Lacherta, cz¢Sciowo kontynuowane tez przez jego wspolpracow-
nikéw, zdaje test czasu zaréwno w wymiarze architektonicznym,
jak i spotecznym. Kolejne kwartaly, a w zasadzie odrebne mu-
ranowskie osiedla, w generalnych zalozeniach nawigzujace do
koncepgji Lacherta, konsekwentnie przyjmowaly jednak estetyke
i rozwigzania obowiazujace w okresie, w ktérym powstawaly. W
efekcie Muranéw nie tworzy urbanistycznej calosci i widaé, ze
sklada si¢ z kolejno dobudowywanych osiedli. Ich pierwotna
strukture zgodna z mysla projektantéw trudno niekiedy dostrzec
spod licznych przerébek i dobudéwek, termomodernizacji, pod
ktéra nikna proporcje fasad, chaotycznej kolorystyki odnawia-
nych budynkéw oraz natloku reklam zewnetrznych.

Beata Chomatowska
Stowarzyszenie Inicjatyw Spoleczno-Kulturalnych
Stacja Muranéw

KLUCZ
DO ARCHITEKTURY
MURANOWA




URBANISTYKA

Powojenny Muranéw rozplanowano w ukladzie szachowni-
cowym. Kilkumetrowa warstwa gruzéw dawnego getta poshuzylta
jako sztuczne wzniesienia, na ktérych wzniesiono domy, gérujace
ponad przelotowymi ulicami. Szkielet Muranowa, odpowiadajace-
go skala odrebnej dzielnicy, tworza biegnace pod katem prostym
przelotowe arterie — al. gen. Andersa, czyli przediuzenie ul. Mar-
szalkowskiej na pélnoc, réwnolegla do niej al. Jana Pawta II oraz
prostopadte do nich al. Solidarnosci (czes¢ Trasy W-Z) i Zelazna.
Od zachodu granic¢ Muranowa zakresla tukiem ul. Okopowa. Ra-
zem z pomniejszymi ulicami, jak Anielewicza, Nowolipki czy Kar-
melicka, wytyczonymi na bazie przedwojennych, dziela Muranéw
na kwartaly oparte na idei jednostki sasiedzkiej Clarence"a Arthu-
ra Perry” ego — osobne kolonie mieszkalne, w obrebie ktérych znaj-
duja si¢ zaréwno domy z przestrzeniami handlowymi w parterach,
jak i niezbedna infrastruktura: szkoly, przedszkola, zlobki, sklepy,
punkty ustugowe, domy kultury. Podwérka, wypelnione zielenia,
to strefa wspélna dla mieszkancéw — ulokowano w nich place za-
baw, miejsca do odpoczynku i zacie$niania sasiedzkich wigzi.

Muranéw powstawal etapami. Najpierw, juz w 1947 roku,
przez gruzy getta przebito ulice Nowomarszalkowska (p6iniej
Nowotki, obecnie al. gen. Andersa), by na nowo scali¢ komuni-
kacyjnie Srédmiescie z pélnocna czescia Warszawy. Ulica ta stala
si¢ jedna z trzech gléwnych arterii Muranowa. Druga arteria sta-
fa sie ul. Swierczewskiego — przedwojenna ul. Leszno (dzisiejsza
ul. Solidarnosci), ktéra pézniej stala si¢ czescia planowanej trasy
W-Z. Poczatek budowy osiedla Muranéw zaplanowano zatem od
poludniowej strony, co mialo zwiazek z propaganda - zniszczone
przez wojng tereny, domagaly si¢ odpowiedniej architektonicznej
oprawy. Pierwsze plany urbanistyczne — zaréwno niezrealizowany
autorstwa tzw. ,tygryséw warszawskich” — Waclawa Klyszewskie-
go, Jerzego Mokrzynskiego i Eugeniusza Wierzbickiego (1948)
jak i poézniejszy projekt Bohdana Lacherta z zespolem (1949) cze¢-
Sciowo opieraly si¢ na istniejacej siatce ulic, ale uwzglednialy juz
przyszle zmiany w ich ukfadzie i mialy kompleksowy charakter.

. Wspdtczesny ukfad ulic i ostarice zabudowy na tle dawnego planu miasta
(fragment mapy z ksiazki Barbary Engelking i Jacka Leociaka, Getto warszawskie.
Przewodnik po nieistniejacym miescie, wyd. Stowarzyszenie Centrum Badan nad
Zagtada Zydéw, Warszawa 2013. Opracowanie kartograficzne Pawet E. Weszpiriski).
Z6tta linig zaznaczono obszar opracowania poradnika.
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Zakladaly stworzenie na obszarze dawnej Dzielnicy Péinocnej,
dochodzacym do potudniu do placu Bankowego, za$§ na péino-
cy odgraniczonym od Zoliborza linia kolejowa, osobnej dzielnicy
mieszkaniowej dla 40 tysigcy mieszkancow, o czytelnym ukladzie
urbanistycznym. Zamierzenia te pokrzyzowala polityka. Wejscie w
zycie doktryny socrealizmu (1949) wymusito korekty w projekcie
Lacherta, ktéry w zblizonym do pierwotnego ksztalcie zmateriali-
zowal si¢ tylko w poludniowej cz¢sci dzielnicy. Za typowy przyklad
architektury z kolejnej fazy zabudowy Muranowa, juz dopasowa-
nej do nowych wymogéw, moze stuzy¢ gigantyczny budynek przy
ulicy Smoczej z wielka brama o ukladzie serliany (patrz sfownik),
usytuowany na tarasie, gdzie pod schodami ulokowano kondygna-
¢je handlowa. Jego odpowiednikiem przy zbiegu ulicy Andersa z
Trasa W-Z jest wielki kompleks funkcjonujacy jako gléwne wejscie
na teren osiedla, gdzie dwa otynkowane bloki facza si¢ tukiem
wielkiej bramy ustawionej na arkadowym tarasie, ozdobionym
rzezbiarskimi detalami. Pod tarasem mieszcza si¢ lokale ustugowe i
kino Muranéw. Pierwotnie, gdy Muranéw — z wyjatkiem gléwnych
arterii — zgodnie z zalozeniami Karty Atenskiej planowano jako
strefe gléwnie piesza, mialy tam znajdowac si¢ garaze dla zmotory-
zowanych. Skrzyzowanie Trasy W-Z i Nowomarszalkowskiej, gdzie
architekt Swiadomie zaakcentowal monumentalnos¢ zalozenia re-
prezentacyjnymi schodami z tarasem rozplanowanym na skarpie
gruzowej, bylo centralnym punktem wyjscia dla projektu. W stro-
ne ulicy Dlugiej pod arkadowa brama biegnie jedna z gléwnych osi
muranowskich. Druga styka si¢ z nig prostopadle, wychodzac od
zachowanego historycznego gmachu — Patacu Dzialynskich i skupia

[ Warszawskie Getto. Widok na strone pétnocno-zachodnia, z lewej Ogréd Krasiriskich i uli-
ca Swietojerska, Zdjecie ok. 1950. Zbyszko Siemaszko (CAF). Zrédto: Wikimedia Commons

si¢ na placyku w ksztalcie poprzecznej elipsy. Uklad urbanistyczny
tej czeSci Muranowa wykorzystywal na duza skale plastyke terenu,
zwlaszcza réznice poziomoéw wynikajace z pozostawionego na miej-
scu gruzu, z ktérego zostaly uksztaltowane skarpy. Gléwny osro-
dek dzielnicy, z budynkami uzytecznosci publicznej, umieszczono
w poblizu ocalalego gmachu Koszar Wolynskich. Plac pozostawat
niezabudowany przez ponad pét wieku. Dopiero po wybudowaniu
Muzeum Polin - plac zaczyna funkcjonowac w ksztalcie zblizonym
do tego, jaki dlan pierwotnie wyznaczono — osiedlowej agory.

W kolejnym etapie, od lat 50. w pracowni prof. Stanistawa
Brukalskiego powstalo réwnie czytelne, lecz catkowicie odrebne za-
lozenie urbanistyczne po obu stronach péinocnej czesci dzisiejszej
al. gen. Andersa, opracowane przez Stanistawa Szurmaka wraz z
Barbara Andrzejewska i utrzymane w stylistyce spdjnej z zalozenia-
mi socrealizmu. Pierwszy z budynkéw, wolno stojacy blok o formie
nawiazujacej do klasycystycznego palacu, cofni¢to na péinoc od
Patacu Mostowskich, wytwarzajac dwustumetrowej dlugosci plac,
w pewnym sensie odpowiednik kompozycyjny placu przed ocala-
tym zabytkiem. Chodzilo tez o roztadowanie ruchu pasazerskiego,
w tym miejscu planowano bowiem stacje Szybkiej Kolei Miejskiej,
czyli pézniejszego metra. Przechodzaca przez podwérze o§ pro-
wadzi ul. Dzielng w kierunku Woli, a od strony wschodniej przez
Ogroéd Krasinskich, jako piesze polaczenie Nowego Miasta z Mura-
nowem. Réwnolegle do niej zaplanowano pas zieleni. Przej§ciowa
niska zabudowa Iaczy si¢ na wysokosci dzisiejszej ul. Anielewicza z
wysoka, ktora stanowi dalszy 500-metrowy ciag ulicy Nowotki. Za-
budowe po obu stronach przelamano placem w formie znaku karo.
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Koncowa zabudowa arterii stopniowo obniza si¢ do trzech kondy-
gnadcji, by nie zastania¢ od strony Zoliborza widoku na dominanty
Starego i Nowego Miasta i nie zmienia¢ sylwety Starego Miasta od
strony Wisly.

Od poczatku planowano, ze przez §rodek dzielnicy przebie-
gnie jeszcze jedna wielka arteria komunikacyjna Péinoc-Potudnie
(obecna al. Jana Pawla II), stanowiaca przedluzenie istniejacej
juz wéwczas al. Niepodleglosci — stalo si¢ to dopiero z poczat-
kiem lat 60. Na odcinku od Trasy W-Z do ulicy Dzielnej ma ona
charakter osiowy, wzmocniony przez obsadzenie obu stron ulicy
drzewami. rzedy pawilonéw handlowych ustawiono w 1968 r.
w pierwszej linii zabudowy zastaniajac gruzobetonowe cokoly blo-
kéw. W tym etapie zrezygnowano juz ze stawiania kolejnych bu-
dynkéw na kopcach gruzéw, ktére wywozono, niwelujac teren.
Powstawaly woéwczas odrebne kwartaly blokéw mieszkalnych,
kazdy w innej stylistyce i technologii — jak Muranéw Pélnocny czy
Muranéw Zachodni. Ich projektantom, wsréd ktérych domino-
wali dawni wspoélpracownicy Lacherta z okresu powstawania Mu-
ranowa Poludniowego, towarzyszyla im podobna logika jak przy
rozplanowaniu ,jednostek sasiedzkich” w pierwszej, potudniowe;j
czesci dzielnicy. Kazda z nich stanowi zwarta calo$¢, a ich ksztalt,
przynajmniej w podstawowym zakresie, pokrywa si¢ z wyjsciowymi
zamierzeniami, opartymi na zasadach Karty Atenskiej: podwérka
wypelnione luzng zabudowa ustawiona w kwadracie wsréd zieleni,
ktérej centrum stanowi infrastruktura spoleczna.

Skala budynkéw jest zréznicowana. W wyjsciowym projekcie
Lacherta, jako dominanty przestrzenne, byly jeszcze wysokosciowce

Widok na strone pétnocno-zachodnia i ul. Andersa, z prawej Ogréd Krasinskich
i ul. Swigtojerska, Zdjecie ok. 1950. Zbyszko Siemaszko (CAF). Zrédto: Wikimedia Commons

do o$miu kondygnacji na linii trasy W-Z (chocby na skrzyzowaniu
Jana Pawla I i al. Solidarnosci), ale nie powstaly — pierwszy szereg
zabudowy tworza tam szeSciokondygnacyjne sockamienice pro-
jektu Lacherta i Danuty Szafnickiej z niewielkimi powierzchniami
handlowymi w parterach. Podobne, nieco skromniejsze, stan¢ly na
poinoc od nich, miedzy al. Jana Pawla II a ulica Dzielna. Wyso-
kie bloki pojawily si¢ na Muranowie p6zniej, z koncem lat 50.,
gestnialy stopniowo od placu z pomnikiem Bohateréw Getta na
poinoc i zachéd. Wznoszono je w nowej technologii — wielkiego
bloku, a pé7niej wielkiej plyty. Projektanci kolejnych kwartaléw,
gléwnie uczniowie i wspétpracownicy Bohdana Lacherta, w tym
jego syn Krzysztof, wspoélautor (w pracowni Zygmunta Kleyffa)
blok6éw wokét placu z pomnikiem Bohateréw Getta, eksperymen-
towali przede wszystkim z materialami, na ile to mozliwe, stara-
jac si¢ kontynuowac ide¢ poprzednika. W 1962 roku osiedle przy
Anielewicza 13-17 na Muranowie Zachodnim, zaprojektowane
przez pracowni¢ Tadeusza Mréwczynfiskiego nagrodzono nagroda
Zycia Warszawy ,,Mistrz Techniki 1962”. Nagrode przyznano za
zastosowanie w konstrukeji budynkéw tzw ,ram H”- prefabryka-
tow o wysokosci calego pigtra w ksztalcie litery H. W tym samym
czasie, za skrzyzowaniem z ul. Jana Pawla II (dawna Marchlew-
skiego lub trasa N-S) oddano tez do uzytku kolejne osiedla wy-
sokich blokéw. Uzupelniono o poprzeczne czterokondygnacyjne
budynki, tworzace wewngetrzne podwoérka, ku uciesze mieszkaja-
cych na ruinach getta dzieci — jak donosi Stolica z 1963 r. Do kon-
calat 80. zabudowano tereny Muranowa az po ulic¢ Stawki, gdzie,
réwniez w technologii ramy H, powstalo ,,Osiedle Stawki”.
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MURANOW JAKO FUNKCJONALNA
JEDNOSTKA SASIEDZKA

Muranéw zaplanowany zostal jako osiedle spoteczne. Pier-
wotna koncepcja Muranowa powstala w 1947 r., pod wzgledem
formalnym stanowila kontynuacje idei modenistycznych sprzed
1939 r. — ,Warszawy funkcjonalnej”. W magazynie , Architektu-
ra” z 1947 r., zaprezentowany zostal projekt dzielnicy, opracowa-
ny przez grupe architektéw tzw. Tygrysoéw (arch. W. Klyszewski,
J. Mokrzynski, E. Wierzbicki), w ktérym caly obszar skladat si¢
z 9 jednostek mieszkaniowych (sasiedzkich) wyznaczonych przez
uklad komunikacyjny, projektowanych jako zupelnie samodziel-
ne pod wzgledem zycia spolecznego. Osiedle mialo by¢ spolecz-
nie uzyteczne czyli posiadac pelna infrastrukture (przedszkola,
zlobki, szkoly, domy kultury, pracownie artystyczne, sklepy) nie-
zbedna do nawiazywania wiezi sasiedzkich. Plan byl modelowym
przykladem zastosowania postulatow Karty Atenskiej z 1933
roku, czyli budowy miasta w duchu funkcjonalnym.

- \

| B -
. Pierwszy szkic planu dzielnicy \-. Plan szkicowy zabudowy dzielnicy

Muranéw (niezrealizowany), Wydziat Muranéw (niezrealizowany), Wydziat
Urbanistyki BOS, 1947, pod kierunkiem Urbanistyki BOS, 1947, arch. W. Kty-
Jana Chmielewskiego, jako fragment szewski, J. Mokrzynski, E. Wierzbicki,
Warszawskiego Zespotu Miejskiego fragment WZM

(WZM, patrz stownik)
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. Plan dzielnicy Muranéw w Warszawie (niezrealizowany), Bohdan Lachert
1) Muzeum Martyrologii, 2) Dom Spoteczny dla Dorostych.
3) Dom Spoteczny dla Mtodziezy, 4) Teatr i Kino, 5) Poczta, G) Ratusz, 7) Hala Targowa,
8) Dom RzemiesIniczy, 9) Dom Towarowy, 10) Straz Ogniowa, 11) Osrodki zdrowia,
12) Szkoty podstawowe, 13) Gimnazja ogdélnoksztatcace i zawodowe, 14) Warsztaty rze-
mieslnicze osiedlowe, 15) Domy ludowe osiedlowe, 16) Osiedlowa stuzba zdrowia,
17) Sklepy (w cokole gruzowym), 18) Szpital, 19) Pralnia centralna.
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PALACE STALINA

Socrealizm pragnat da¢ robotnikom miasto-patac. Architektura miata by¢ mo-
numentalna, podkres§la¢ wielko$¢ a nawet onieSmielac.

,Okraglak” - wolnostojacybudynek z wewnetrznym rondem w formie nawigzujacej
do klasycystycznego patacu i sasiednich zabytkéw: Arsenatu i Patacu Mostowskich.
Przed budynkiem zaprojektowano duzy, dwustumetrowej dtugosci plac.

Przez deptak w ksztatcie ronda przebiega jedna z osi muranowskich faczaca sie

z Ogrodem Krasinskich po drugiej stronie ulicy. Panowano tu budowe stacji metra,
do ktorej wejscie miato znajdowac sie w skrzydle budynku.

. Planowana zabudowa dzielnicy Muranéw . Zasadniczy plan zabudowy alei
w 1955 r. Szescioletni plan odbudowy Nowotki. Projekt arch. Stanistawa
Warszawy, Bolestaw Bierut, 1951 Brukalskiego dla niezabudowa-

nego terenu

;
FEFFERCCFCTECLCNF T
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. Zalozenie Nowotki (Andersa), widziane od ulic Anielewicza i Swietojerskiej, koncepcja:
Stanistaw Brukalski, projekt; zesp6t pod kierunkiem Stanistawa Szurmaka, 1951-55

Przebieg podziemnych kanatéw w rejonie dawnych Nalewek po wymusit na projektantach
zatozenia Nowotki (Andersa) pozostawienie przeswitdw w planowanej zabudowie.
[ Widoki elewacji zabudowy alei Nowotki (obecnie, ul. gen. W. Andersa), wlot pétnocny, By zachowac symetrie po obu stronach ulicy, zdecydowali nadac im forme placu przypomi-

widok z wiaduktu zoliborskiego. Na pierwszym planie wida¢ obnizona czes¢ wysokiej najacego ksztattem znak karo. W 1960 r. po wschodniej stronie ulicy wstawiono nieplano-
zabudowy, na dalszym wieze przy placu-rondo wany wczesniej blok z parkingiem, wskutek czego rozwigzanie dzis jest mato czytelne.

29

KLUCZ DO ARCHITEKTURY



REALIZACJA MURANOWA POLUDNIOWEGO

i

. Zrédwnane z ziemia getto. Kwadratem zaznaczono pdzniejsze skrzyzo- . Plan zrealizowanej cze$ci Muranowa Potudniowego, podziat na kwartaty wg jednostki
wanie al. Solidarnosci z al. Jana Pawta Il sgsiedzkiej

[ Widok na zatozenie
ul. Marchlewskiego-
(dzi$ al. Jana Pawta Il)
w kierunku pétnoc-
nym od Trasy W-Z,
widac sockamienice
i nieotynkowane
jeszcze galeriowce

[l Zachodnia strona
wolskiej czesci
Potudniowego Mura-
nowa jeszcze przed
budowa pawilonéw
w al. Jana Pawta Il
(1958-59). Widac
wyraznie gruzowe
wzniesienia

. Potowa lat 50. Widok od strony srédmiejskiej na wolskie podworka al. Jana Pawta Il.
Na pierwszym planie punktowce, na poczatkowym odcinku Karmelickiej.
Widoczne po srodku ciemne dtugie budynki to od lewej: Nowolipie 21i 16
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TYPOLOGIA KRAJOBRAZU

réznica poziomoéw osiedli na Muranowie Potudniowym wynikajaca z pozostawionych gruzowisk
(© Miasto Stoteczne Warszawa)

50 AL JANA PAWEA L L | | | | | VLKARMELICKA & | | | | UL. ANDERSA
20 .
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T | | | o T 1
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Przekrdj przez fragment Muranowa Potudniowego od al. Jana Pawta Il do ul. Andersa

[ Numeryczny model terenu. Widok z gory obejmujacy fragment Muranowa Potudniowego od [ Numeryczny model terenu. Widok z géry obejmujacy Muranéw Potudniowy od  ul. Bellotiego

al. Jana Pawta Il do ul. Andersa do ul. Andersa
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Przekrdj przez fragment Muranowa Potudniowego od budynku przy Al. Solidarnosci 78a do ul. Andersa

33

KLUCZ DO ARCHITEKTURY



GDZIE RZYM, A GDZIE KRYM

Duzo wzorcéw socrealistycznego Muranowa przywozono ze Zwigzku Radziec-
kiego. Wiele jednak zapozyczen i inspiracji czerpano z klasycznych wzorcéw
wioskich. Czy dlatego, ze nazwa Muranéw pochodzi od nazwy weneckiej
wysepki Murano? Powyzej Plac $w. Piotra w Rzymie — inspiracja dla zatozenia
stworzonego przez architektéw na Muranowie.

...A MURANOW?

Patac Dziatynskich w zatozeniu petni role Bazyliki $w. Piotra, budynki przy ul. No-
wolipie 7, 5 to skrzydta ptacu, a eliptyczny plac z budynkiem ul. Nowolipki 9, 9a,
9b,11,11a to whasciwy Plac sw. Piotra gdzie kolumnada wprost nawigzuje do kolum-
nady Giovanni Lorenzo Berniniego. Kompozycja na Muranowie pozwolita optycznie
wyprostowac¢ zamkniecie osi Patacu Dziatyriskich i ptaczy¢ jg z osig ul. Nowolipki.
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Widok na kwartat mieszkalny wokét placu z pomnikiem Bohateréw Getta, Muranéw
Potnocny, lata 50.

ROZWOJ

Epoka socrealizmu konczy si¢ w 1953 r. W rozbudowie Muranowa nastepuje
powr6t do modernistycznych idei. Projektanci kolejnych etapéw budowy Mu-
ranowa Pélnocnego to gléwnie uczniowie i wspélpracownicy Bohdana Lacherta
(pracownia Zygmunta Kleyffa). Wysokie bloki pojawily si¢ na Muranowie p6z-
niej, z konicem lat 50., gestnialy stopniowo od placu z pomnikiem Bohateréw
Getta na pétnoc i zachéd. W latach 60. na Muranowie Zachodnim zaczeto sto-
sowac konstrukcje budynkéw z tzw. ,ramy H”— prefabrykatéw w ksztalcie litery
H. Do konca lat 70. zabudowano tereny Muranowa az po ulice Stawki, gdzie
— réwniez w technologii ramy H — powstalo osiedle Stawki na ul. Inflanckiej.

. Makieta prezentujgca osiedle Muranéw Zachodni, ktére powstato w rejonie ulic: Dzielnej,
Okopowej i Stawki. Projektantem tej czesci osiedla byt Tadeusz Mréwczynski, wspétpra-
cownik Bohdana Lacherta. 53 procent zabudowy stanowia budynki czterokondygnacyjne

. Ulica Anielewicza, osiedle,Staréwka’, jedna z pézniejszych muranowskich kolonii powstajacych
w latach 60. Na dole skrzyzowanie z ul. Esperanto, wyzej ze Smocza i dalej z Marchlewskiego
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ZASADY RZADZACE
URBANISTYKA MURANOWA:

u
Ukfad przestrzenny oparty na regularnej
siatce ulic i kwartatéw
u
System szachownicowy
u
Wykorzystanie historycznej siatki ulic
u
Zréznicowanie wysokosci miedzy ulicami a zabudowa
na sztucznym gruzowym podtozu
u
Rozdzielenie ruchu pieszego od kotowego
(obecnie niestosowane, ale slady widoczne w urbanistyce)
u
Osiedle eksperymentalne:
plastyczna idea monumentu przestrzennego
u
Dominanty: wieze kosciotéw sw. Augustyna, kosciofa
ewangelickiego przy al. Solidarnosci, biurowiec Intraco
u
Historyczne ostance
wkomponowane w powojenng zabudowe
u
Symetria — osie muranowskie
u
Szerokie widoki
u
Rozrzedzona zabudowa, kwartaty mieszkalne z placami
- osrodkami zycia spotecznego i centralnym placem
z pomnikiem Bohateréw Getta (obecnie Muzeum Polin)
u
Spoteczna urbanistyka
u
Matomiasteczkowosé
u
Redefinicja miasta-ogrodu

G
ey,
Sy
=
.
k.
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ARCHITEKTURA

Architektura Muranowa wyrasta ideowo z zatozen przedwo-
jennego modernizmu, lecz stylistycznie jest hybryda, wymuszong
przez uwarunkowania spoleczno-polityczne, jakie wystgpowa-
ly w trakcie budowy. Kiedy zaczynano wznosi¢ pierwsza, potu-
dniowa czes¢ osiedla, utrzymana w duchu osiedli spotecznych,
miasta-ogrodu i zgodna z pryncypiami Karty Atenskiej, do glosu
doszed! socrealizm, by dekad¢ pdzniej ustapi¢ ponownie miejsca
modernistycznym zalozeniom, przywréconym do task po odwil-
zy 1956 roku. O ile wigc w urbanistycznym zalozeniu dzielnicy
wida¢ dominacj¢ jednej, sp6jnej mysli o przestrzeni mieszkalnej,
architektura Muranowa ma wiele twarzy, stanowi palimpsest —
okreslenie wyjatkowo adekwatne w przypadku architektury
powstajacej warstwowo, na ruinach i z gruzéw dawnego getta.
Po wejsciu w zycie doktryny socrealizmu, funkcjonalistyczne bu-
dynki o czystej, oszczednej bryle i fasadach z gruzobetonu (kt6-
re zgodnie z zamierzeniami gléwnego projektanta potudniowe;j
czgsci Muranowa, Bohdana Lacherta barwa mialy przypominac
o zydowskiej krwi przelanej w gettcie) otynkowano i udekoro-
wano historyzujacym detalem, by dopasowa¢ je do wymogéw
nowego stylu. Od frontu mamy wigc monumentalne sockamie-
nice lub bloki o surowej estetyce, przystrojone fantazyjnym szta-
fazem. Podstawowym surowcem Muranowa jest gruzobeton, w
ktérym wykonywano detale tj.: okienne opaski, ozdobne tralki
balkonéw czy obeliskowe sterczyny ponad gzymsami.

Muranéw z zalozenia mial pelni¢ funkcje przede wszystkim
mieszkalne. Przewidziano dla niego rol¢ propagandowa — pierw-
szej dzielnicy w centrum Warszawy przeznaczonej dla robot-
nikéw, ktéredy ,lud wejdzie do Srédmiescia”, jak pisal Adam
Wazyk. Teoretycznie dla robotnikéw, ale w praktyce — jak widaé
nawet w filmie ,,Przygoda na Mariensztacie”, gdzie wsréd odbie-
rajacych klucze do mieszkan podczas pompatycznej ceremonii
na tarasie nad kinem Muranéw, okraszonej transparentem ze
wspomnianym cytatem z wiersza Wazyka, trafiajq si¢ réwniez
przedstawiciele innych — uprzywilejowanych zawodow. W pierw-

szym etapie powojennej odbudowy Warszawy nowe, wyposazo-
ne we wszystkie udogodnienia lokum stanowifo nie lada gratke,
niczym wygrana od losu na loterii, niewazne, ze na gruzach getta
- zydowskim cmentarzu. Dlatego do dzis znajdziemy tu domy
wciaz zamieszkale w wigkszosci przez milicjantéw, wojskowych,
pracownikéw nauki.

Muranowskie mieszkania sa mate. Kréluje ergonomia, kt6-
ra moze zachwyca¢ Skandynawéw, mistrzéw w umiejetnym za-
gospodarowaniu kazdego metra kwadratowego. Najmniejsze
— co zawsze budzi konsternacj¢ wsréd gosci z zagranicy, odkry-
wajacych Muranéw z przewodnikiem — tak zwane kawalerskie,
trzynascie metréw kwadratowych powierzchni. - Trzynascie,
nie trzydziesci? — dziwia si¢ anglojezyczni goscie. Coz, na fali
optymizmu pierwszych lat odbudowy mozna bylo zaklada¢, ze
na Muranowie zamieszkaja gléwnie samotni i mlode pary, a gdy
na $wiat przyjda dzieci, obywatelom zaoferuje si¢ przeprowadz-
ke na przedmiescia, pozwalajac ziSci¢ si¢ marzeniom o wlasnym
domku z ogrédkiem. Najwigksze, niespelna pigcdziesigciome-
trowe lokale musialy pomiesci¢ nawet i rodziny z tréjka dzieci,
dopoki te same nie wyfrunely z gniazda. Dzi§ , male, ciasne, ale
wlasne”, jak opisywala mieszkanko na Muranowie prasa lat pigc-
dziesiatych, stanowi towar pozadany wsréd studentéw i ,,nowych
warszawiakéw”, przybywajacych do miasta za praca, szukajacych
pierwszego wlasnego lokum w centrum, cz¢sto na kredyt. A takze
— coraz czgsciej bywa przerabiane na potrzeby turystéw z mysla
o krétkoterminowym wynajmie, ku rosnacemu niezadowoleniu
stalych mieszkancow, ktorzy przyzwyczaili si¢ do zielonej oazy
spokoju w centrum miasta, gdzie w podwoérkach wciaz mozna
natknaé si¢ na rozwieszone pranie i gawedzacych wsréd drzew
senioréw. Osiedle — z reprezentacyjnymi budynkami flankujacy-
mi gléwne arterie, a kameralne wewnatrz kwartaléw, ma ludzka
twarz i mafomiasteczkowy, sielski charakter. To neoromantyczny
przyklad osiedla-ogrodu, w ktérym zielen petni istotna funkcje.
Dlatego rodzaje sadzonych drzew i krzew6éw dobierano tutaj sta-
rannie, decydujac si¢ na gatunki, ktére mogly wyrosnac bujnie
mimo gruzowego podloza.

Poludniowy Muranéw mial uosabia¢ egalitaryzm socjali-
stycznego panstwa. Stad uniwersalne, powtarzalne typy doméw:
klatkowce, galeriowce (preferowane, bo pozwalaly zaoszcze-
dzi¢ powierzchnig¢, dodatkowe mieszkania na kondygnacji za-
miast klatek schodowych) oraz kolonie wolnostojacych wielo-
rodzinnych doméw mieszkalnych w rejonie ulicy Karmelickiej,
z charakterystycznymi szklanymi Swietlikami w dachu klatki
schodowej. Paradoksalnie, tuz obok tych najstarszych mura-
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nowskich kwartatéw, wrecz drazniacych uporzadkowanym, po-
wtarzalnym charakterem, utozsamianym z monotonia, a wrecz
»koszarowoscia”, jak pisali krytycy - na przedluzeniu ulicy
Nowo-Marszalkowskiej, jednej z gléwnych arterii tworzacych
tkanke komunikacyjna dzielnicy, wyrosty ,patace dla ludu”:
(klasycyzujacy ,,Okraglak” przy Andersa 13 projektu Stanista-
wa Szurmaka, nawigzujacy kostiumem historycznym i bryla do
pobliskiego Patacu Mostowskich; czy bardziej fantazyjny patacyk
na koficu osi wytyczonej przez Palac Dzialynskich, z biegnaca
po luku kolumnada w parterze na Nowolipkach 9 B autorstwa
Janusza Stepkowskiego i Bohdana Lacherta) oraz inkrustowa-
nych obficie ozdobnym detalem, monumentalnych sockamienic,
okreslanych dawniej przez mieszkancéw mianem ,patacéw Sta-
lina” (zabudowa ulicy Andersa).

Wedrujac miedzy podwoérkami, na gruzowych tarasach No-
wolipek i Nowolipia mozna natknaé si¢ na jeszcze inne obiek-
ty — parterowe, wydluzone budynki z filarowymi podcieniami,
przypominajace staropolskie kramy rynkowe. Mialy stuzy¢ jako
pawilony z rzemieS§lniczymi punktami ustugowymi, dzis pelnia
m.in. funkcje zaplecza administracyjnego. Wszystko to wspoélgra
z nielicznymi ostaficami, jak Palac Mostowskich, Patac Dzialyn-
skich, czy budowle sakralne, z ikonicznym kosciotem §w. Augu-
styna na czele, stanowigcym jedna z muranowskich dominant.
W nowa zabudowe wkomponowano réwniez ocalale moder-
nistyczne kamienice przy ulicy Zelaznej, ktére postawiono tu
przed wojna, planujac przedtuzenie ulicy na péinoc, w kierunku
Powazek. Dzi§ pelnia role §wiadkéw historii — w jednej z nich,
pod numerem 103, Gestapo zameczylo tysiace Zydow.

CHARAKTERYSTYCZNE STYLE MURANOWA:
= Funkcjonalizm
m Funkcjonalizm z maska socrealizmu
m Socrealizm:
— historyzm, eklektyzm
— palace Stalina
m P6zny modernizm (wielki blok, rama H)
m Postmodernizm lat 90.

WSPOLNE CECHY ARCHITEKTURY MURANOWA

m Zabudowa mieszkaniowa — funkcje handlowo-ustugowe
w parterach lub w wolnostojacych pawilonach

m Zr6znicowana skala budynkow

m Wewnetrzne dziedzince

m Place zabaw i skwery — zielona przestrzen wspélna

m Architektura spolecznie uzyteczna — zlobki, przedszkola
1 szkoly wewnatrz podworek, w strefie pieszej

CECHY ARCHITEKTURY MURANOWA POLUDNIOWEGO

m Kameralny, malomiasteczkowy charakter kwartaléw wewnatrz,
monumentalna obudowa gléwnych arterii

m Prostota i surowosc¢ elewacji, przykryta socrealistycznym
bogatym detalem

m Podzialy elewacji w poziomie

= Ornamenty w technice sgraffito

m Bramy-przejazdy, luki bramne-tuki triumfalne

= Monumentalne schody i wewnetrzne przej$cia miedzy
budynkami na gruzobetonowych skarpach

m Tarasy na gruzobetonowych skarpach

m Male metraze mieszkan

m Architektura, ktéra forma i zalozeniem przestrzennym wpisuje
si¢ w istniejace zabytki

CECHY ARCHITEKTURY ZAtOZENIA NOWOTKI (ANDERSA)
— SOCREALIZM (1952-1955), MURANOW POLNOCNY

= Monumentalizm

m Sockamienice o wys. do 8 pi¢ter

m Lokale handlowo-ustugowe w parterach

CECHY ARCHITEKTURY MURANOWA POENOCNEGO OD LAT 70.

m zréznicowana skala zabudowy: budynki 8- i 10-kondygnacyjne,
uzupelnione o poprzeczne bloki 4-kondygnacyjne,

m zréznicowana technologia (wielki blok, wielka plyta)

m wewnetrzne podwoérka

m lokale handlowo-ustugowe w parterach wysokich blokéw,

m oryginalna kolorystyka budynkéw nawiazujaca do Muranowa
Poludniowego (czerwien-réz-szarosé-biel)

CECHY ARCHITEKTURY MURANOWA ZACHODNIEGO OD LAT 60.
(Muranéw po zachodniej stronie dzisiejszej al. Jana Pawtla II,
przy skrzyzowaniu z ul. Anielewicza)

m zréznicowana skala zabudowy: budynki 10 i 4-kondygnacyjne
m bloki z prefabrykatéw w technologii tzw. ramy H

m wewnetrzne podwoérka
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POWTARZALNE TYPY DOMOW
MIESZKALNYCH

Muranéw Potudniowy, 1948-53, projekt i kierownictwo prac Bohdan Lachert, w pézniejszej
fazie - arch. Janusz Stepkowski

Najbardziej charakterystyczne dla osiedla sg trzy powtarzalne typy doméw mieszkalnych.

To autorskie projekty Bohdana Lacherta, ktére pochodza z pierwszej koncepcji budowy osiedla.
Kazdy typowy punktowiec, klatkowiec i galeriowiec zostat wielokrotnie powtérzony w pierw-
szym etapie budowy, wszystkie potozone sg w pasie miedzy alejg Solidarnosci a ul. Nowolipki. W
pbzniejszym etapie budowy zrezygnowano z ich realizacji. Elewacje budynkéw, dzis tynkowane,
miaty by¢ surowe, z rézowej gruzobetonowej cegty. W kazdym z typowych budynkéw zastoso-
wano szerokie tréjdzielne okna H.

. Nowolipie na odcinku ul. Smocza - al. Marchlewskiego (al. Jana Pawta Il).
Nr. budynkéw od prawej: 29, 27, 25, 21, 1959-66 r.

KLATKOWIEC

Budynki o wysokosci 4 lub 5 kondygnacji. Klatki schodowe doswietlone pasmowymi oknami.

Z klatki na kazdej kondygnacji wejscie do 4 mieszkan — kawalerek lub w szczytach 4-pokojowych.

(Nowolipie 5, 7, 14a, 16, 17a, 17b, 21, Nowolipki 19)

GALERIOWIEC

Budynek o wysokosci 5 kondygnacji. Z komunikacyjnej galerii dostepne sg wejscia do
przedsionkow, a z kazdego przedsionka wejscie do 2 mieszkan: kawalerki i mieszkania
dwupokojowego. W szczytach mieszkania czteropokojowe. W dwdch galeriowcach partery
ustugowe. Oryginalnie balustrady galerii wykonane byty z gruzobetonu, pdzniej wymienione
na lekkie balustrady metalowe.

(Aleja Solidarnosci 72, 78, 84, 86, 88, Nowolipie 9/ 11, 13/ 15, 20, 25, 31, Nowolipki 21)

B e ) P Y
PUNKTOWIEC

Budynek o wysokosci 3 kondygnacdiji (kilka realizacji o 4 kondygnacjach). Jedna, doswietlona swietli-

kiem klatka schodowa. Na kazdej kondygnacji znajduja sie wejscia do 6 mieszkan.
(Karmelicka 1, 1a, 1b, 2, 2a, 2b, Nowolipie 12, 12a, 18a, 18b, 23a, 23b, 27, 27a, 27b, 29, 29a, 29b,
Nowolipki 17a, 17b, 19a, 19b, Aleja Solidarnosci 84A, 82B).
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DETAL

Detal architektoniczny stanowi znak rozpoznawczy Muranowa,
szczegélnie Muranowa Poludniowego. Bloczki gruzobetonowe
w elewacji czy watki cegiel obecne w malej architekturze, stano-
wia dzi§ taka sama warto§¢ dla architektury muranowskiej jak
socrealistyczne detale aplikowane budynkom funkcjonalnym w
latach 50. (wg. doktryny socrealizmu). Surowe elewacje otynko-
wano i wprowadzono boniowanie parteréw, obeliskowe pinakle,
sterczyny, tympanony, sgraffito czy szablonowe dekoracje malar-
skie. (Wszystkie pojecia architektoniczne znajdziesz w rozdziale
— Stownik)

Stiukowe ornamenty na gzymsach

Stiukowe ornamenty Szablony

LR L

Watki cegiet (cegta silikatowa, bloczki gruzobetonowe)

49

KLUCZ DO ARCHITEKTURY



OKNO

Najbardziej charakterystyczne dla Muranowa Potudniowego jest tzw. okno H - oryginalny
projekt B. Lacherta. Odbiegat od narzuconych w okresie budowy Muranowa normatywow
narzucajacych okna dwuskrzydtowe typu C-2. Wykonane z drewna, trojdzielne, srodkowa,
wezsza kwatera posiada dwa mniejsze skrzydta — petnigce funkcje lufcikow. Okna sa elemen-
tem, ktory wyrdznia Muranoéw i jest jego unikalnym w skali Warszawy detalem.

T e YT )N s s Tl
" T R T

|| e T :

|

Przeswity bramne Boniowania

Wszystkie pojecia architektoniczne znajdziesz w rozdziale — Stownik (str. 157)
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Kasetony

Balustrady Tralki

Wszystkie pojecia architektoniczne znajdziesz w rozdziale — Stownik (str. 157)

N

Neony

Tympanony

Metaloplastyka
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Tynk barwiony w masie

KOLOR | MATERIALY STOSOWANE
NA ELEWACJACH

Dzisiejszy Muranéw Poludniowy jest kolorowy, szczegélnie w cz¢-
Sci ,wolskiej”. Nalezy pamigtac, ze program kolorystyczny elewacji
Muranowa to pomysl pézniejszy. Domy mieszkalne wzniesione w
pierwszej fazie, zbudowane z cegly odzyskanej z gruzéw mialy by¢
nietynkowane z surowa rézowa elewacja. Jedynie okna, drzwi oraz
narozniki mialy by¢ zaartykulowane opaskami z jasniejszej, szarej,
profilowanej cegly. Stopniowo, po 1951 roku chropowata faktura
gruzobetonowych elewacji znikata pod warstwami tynku. W ar-
chiwalnych projektach z 1955 roku dotaczanych do pozwolen na
sroboty elewacyjne”, opracowanych przez Przedsigbiorstwo Ro-
bét Elewacyjnych zachowana jest uwaga odnosnie kolorystyki cyt.:
“wyréwnac i pomalowa¢ w sposéb jednolity”. Nieliczne kolorowe
zdjecia z tamtego czasu pokazuja Muranéw Poludniowy w barwach
naturalnych, gdzie dominowaly beze i odcienie bieli, wystepuja
réowniez zgaszone réze, ciemne zielenie, szarosci, ochra, ugier. Ba-
dania tynkéw pokazaly, ze najcz¢sciej stosowano dwie warstwy: tynk
wapienno-piaskowcowy z pigmentami zelazowymi i zewngtrzny
tynk wapienno-cementowy barwiony w masie. Barwienie tynkéw
w masie daje zupelnie inny efekt niz dzisiejsze malowanie kolorem.

biel réz ugier szary r6z wenecki  zimna zielen

W pézniejszym okresie na Muranowie Poludniowym stosowano
takze ciemniejsza tonacj¢ koloréw. Dla kontrastu gzymsy wien-
czace i te mi¢dzy pigtrami malowane byly na zielono, granatowo
czy bordowo. Masywne klatkowce budowane po 1951 roku w pie-
rzejach ulic (szczegblnie Nowolipki i Dzielnej oraz Smoczej) od
poczatku mialy by¢ tynkowane i malowane.

Gzymsy

zielone

granatowe bordowe

Przedstawione kolory maja charakter informacyjny, nie moga stanowi¢ podstawy do opracowania

projektu

budowlanego

W elewacjach modernistycznych budynkéw, zrealizowanych na
Muranowie Poludniowym w otoczeniu zabytkéw dbano o hi-
storyzujaca forme i dodatkowa dekoracje. Przykladem sa dwa
blizniacze typowe ,lachertowskie” klatkowce, pod adresami No-
wolipie 5 i 7. Zyskaly one szczegdlng oprawe z powodu usytu-
owania — wewng¢trzne podwérko miedzy nimi jest jednoczesnie
dziedzincem przed odbudowanym Patacem Dziatynskich. Obiekt
zabytkowy ma dwie wysokie kondygnacje i dach kryty czerwo-
na dachéwka. Sasiadujace z nim klatkowce sa wyzsze dlatego na
wysokosci ostatniej kondygnacji, ale tylko od strony dziedzinca,
elewacje zostaly udekorowane geometrycznym sgraffito (patrz
stownik), ktérego wzér przypomina dachéwke. Dla zatarcia réz-
nic stylowych elewacja modernistycznych klatkowcéw dekorowa-
na jest barwionym tynkiem, gdzie okna wyrézniaja ciemniejsze,
bordowe opaski okienne.

Bordowe opaski okienne
(tynk barwiony w masie)

Na Muranowie Poludniowym oprécz sgraffito (technika malar-
ska polegajaca na nakladaniu kilku warstw réznie zabarwionego
tynku) stosowano dekoracje szablonowe (wzory malowane farba
nie wnikajaca w tynk). W budynkach w pierzei reprezentacyjnej
dzisiejszej al. Jana Pawla II gzymsy wienczace dekoruje pas po-
wtarzajacych si¢ geometrycznych figur, kél i kwadratéw.

Dekoracja szablony: geometryczne figury kot i kwadratow.
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Okfadzi

MATERIALY STOSOWANE NA ELEWACJACH NA MURANOWIE

Lastriko

Kolorystyka Zalozenia Nowotki (Andersa), najstarszej, socreali-
stycznej cze¢Sci Muranowa PéInocnego to paleta koloréw natural-
nych od najjasniejszych bezy do brazéw. Tylko niewielka czgs¢
elewacji zyskala szlachetne okladziny, piaskowcowe znajdziemy w
dolnych partiach budynkéw, zlokalizowanych od strony Ogrodu
Krasinskich. Zwykle dwie nizsze kondygnacje s3 jasniejsze, zdobi
je boniowanie, w zamierzeniu réwniez mialy zyskac piaskowcowe
okladziny. W przyziemiu cokoly z lastriko.

ny z piaskowca Boniowania w tynku Cokoty z lastriko

Tynk ozdobny Beton

Przedstawione kolory maja charakter informacyjny, nie moga stanowi¢ podstawy do opracowania

projektu

budowlanego

MALA ARCHITEKTURA

Przestrzennie Muranéw, usytuowany na tarasowych Wznie-
sieniach powstalych z gruzu, mial by¢ pomnikiem upami¢tnia-
jacym miejsce po getcie. Gruz jako fundament oraz gruzobeton
jako podstawowy material budowlany taraséw, schod6éw i malej
architektury to elementy charakterystyczne dla osiedla Mura-
néw Poludniowy. Schody, tarasy, murki maskuja gruzowe haldy.
W zalozeniu mialo ich by¢ znacznie wigcej, ponadto przestrzenie
wspoélne osiedla Muranéw Poludniowy mialy uzupelnia¢ rzezby
zaprojektowane przez artystéw korzystajacych z pracowni znaj-
dujacych si¢ w lokalach na terenie osiedla, jednak na opracowa-
nie ktérych zabraklo czasu badz srodkéw finansowych. Bohdan
Lachert w czasie realizacji osiedla pisal: ,,(...) urozmaicona pla-
styka terenu, zewnetrzne schody, tarasy, drobne detale architek-
toniczne, szerokie widoki przez ulice, przebiegajace na nizszym
poziomie, mostki przerzucane przez uliczki, rzezby o tematyce
wyjawiajacej tres¢ budynkéw, bedace wykladnikiem ideowosci
(...) tworza swoisty wyglad dzielnicy, szerokie pole plastyczne dla
dzialalnosci architektow i rzezbiarzy” (Lachert 1949).

Bardzo rozpoznawalne jest stosowanie na Muranowie Po-
tudniowym ,bloczku muranowskiego (gruzobetonowego)” czy
cegly silikatowej jako detalu dekoracyjnego. Wiaty smietnikowe,
mury oslonowe szkarp gruzowych, rézne budynki techniczne
czesto dekorowane sa nimi, szczegélnie w parterach czy nizszych
partiach. Niestety, czesto podczas wspoélczesnych remontéw nie
zaklada si¢ ich odtworzenia, a powinno to by¢ praktyka.
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Fontanny. Na zdjeciu widoczna fontanna z charakterystycznymi rzezbami zab

Rzezby

(Pomnik Zotnierzy 1 Armii
Wojska Polskiego,
Xawery Dunikowski,
1962-1963)

Murki

Schody i mury oporowe
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MONUMENTALIZM
| MALOMIASTECZKOWOSC

Pozostawiajac zgietk Warszawy, przekraczamy brame i wchodzimy
schodkami do wnetrz Muranowa. Mamy poczucie przekraczania
granicy, gdzie wielkomiejsko$¢ zamienia si¢ w malomiasteczko-
wos¢ z przestrzenia nalezaca tylko i wylacznie do jej mieszkancow.
Muranéw to osiedle kontrastow; w okresie socrealizmu gléwne
ulice obudowano monumentalng zabudowa, jednak powstale
wczesniej funkcjonalistyczne osiedla to kameralne kolonie do-
moéw ze wspolnymi przestrzeniami sasiedzkimi w podwoérkach.

. Petla na ul. Nowolipki 27, 1955, fot. Zbyszko Siemaszko

CO DO
MURANOWA
NIE PASUJE

Sgraffito figuratywne
- postaci ludzkie,
zwierzece, rzeczy

Socrealistyczne rzezby
i ptaskorzezby figuratywne
w elewacji
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. Osiedle Muranéw Potudniowy.Typowy dom wielorodzinny - klatkowiec, arch. Bohdan
Lachert z zespotem, 1948-1951
Gruzobeton byt podstawowym materiatem Muranowa, surowos¢ zatozenia podkreslaty
nieotynkowane elewacje z jasnymi obramieniami okien. Okna zgrupowane sa w zespoty
wyznaczajac rytm elewacji.

. Osiedle Muranéw Potudniowy. Typowy dom wielorodzinny - galeriowiec, arch. Bohdan
Lachert z zespotem, 1948-1951
W zamysle twércy Muranowa, architektura miata wprost nawigzywac¢ do symboliki gruzo-
wiska, by¢ przyktadem modernistycznej zabudowy ale tez przestrzennym monumentem
pamietajacym czasy getta. Nieotynkowane domy byty elementem zmaterializowania tej idei.
Na zdjeciu widoczna réznica gtebokosci charakterystycznych opasek okiennych.

[5] Osiedle Muranéw Potudniowy. Klatkowiec obok osiedlowe przedszkole, ul. Dzielna 5,

[2] Osiedle Muranéw Potudniowy. Typowy dom wielorodzinny - klatkowiec, Il faza budowy osiedla Muranéw Potudniowy, arch. Janusz Stepkowski (klatkowiec),

ul. Nowolipie 25a. Typowy dom wielorodzinny - punktowiec, ul. Solidarnosci 84a, 1951-1953, arch. Wincenty Szober (przedszkole), 1951-1953. (Zdjeciez 1952r.i1968r.)
arch. Bohdan Lachert z zespotem, 1948-1951 Po przyjeciu doktryny socrealizmu surowa elewacje gruzobetonowa zakryt tynk. Typowy
Pierwszy etap budowy osiedla. Elewacje posiadaja surowa fakture nieotynkowanych écian dla Muranowa budynek przedszkolny stanowi funkcjonalny element osiedla spotecznego,

z gruzobetonu oraz jasne opaski okien. Gra faktur i koloru poprzez potaczenie cegly nawigzujac do praktyk modernizmu przedwojennego. Na catym Muranowie wybudowano

i jasnych obramien. Réznica gtebokosci miedzy oknami a murem daje plastyczny efekt. piec takich przedszkoli.
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. Osiedle Muranéw Potudniowy. Na pierwszym planie budynki (punktowce) znajdujace
sie na poczatkowym odcinku ul. Karmelickiej. W drugim planie budynki, od lewej:

. ul. Nowolipie 21 i 16. Architekt Bohdan Lachert z zespotem, 1948-51
Prosta bryta typowych budynkéw — symetrycznie rozplanowanych punktowcéw, nawigzuje
do modernizmu. Uktad przestrzenny podworek i zielonych dziedzincéw wynika z funkcjonal-
nych zatozen jednostki sasiedzkiej. Niskie domy budowano z mysla o zachowaniu skali ludzkiej.

[ Osiedle Muranéw

Potudniowy,
Punktowiec,

ul. Nowolipie 29a,
arch. Bohdan Lachert
z zespolem, 1949-51

Charakterystyczne okna
muranowskie H, proj.
Lacherta.

Mata architektura
(piaskownica, beto-
nowe fawki i murki)

to charakterystyczny
element muranowskich
podworek. Osiedle
miato by¢ spotecznie
uzyteczne —posiadac
petna infrastrukture
(przedszkola, ztobki,
szkoty, domy kultury)
wraz zwkomponowana
mata architekturg nie-
zbedna do nawigzywa-
nia wiezi sasiedzkich.

Na zdjeciu widoczna réznica pozioméw. , osiowe zatozenie — punktowce
ustawione na przeciwko siebie. Charakterystyczne detale - tympanony, nadproza.

. Osiedle Muranéw Potudniowy. Plac zabaw przy punktowcu, ul. Nowolipie 27a,
arch. Bohdan Lachert z zespotem, 1948-51, (zdjecie 2 1959 r.)
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[6] Osiedle Muran6w Potudniowy. Galeriowiec, widok od strony podwérka,
al. Solidarnosci 86, arch. Bohdan Lachert z zespotem, detal architektoniczny
Jerzy Jarnuszkiewicz, 1948-51
Jednolite ciagi galerii mieszkalnych wyrézniaja: balustrady i ozdobne tralki z gruzobetou.
Betonowe murki okalajace schody przy wejsciu i zewnetrzne schodki urozmaicaja plastyke
architektury. Nowy detal dostosowat wyglad osiedla do nowych norm socrealizmu.
WyraZne wienczace gzymsy akcentuja poziome podziaty elewacji. Murek jest
charakterystycznym element matej architektury, podobnie jak socrealistyczne latarnie.

Jasne i rzezbiarskie obramienia
okien stwarzajg efekt plastyczny
elewadji.

Murki zbudowane z bloczkow
muranowskich z gruzobetonu
sg charakterystycznym
elementem matej architektury,
dziela wewnetrzne
przestrzenie podworek

na funkcjonalne strefy.
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. Muranéw Potudniowy, Przedszkole, ul. Dzielna 5a, arch. Wincenty Szober, 1953
Typowe dla Muranowa budynki przedszkolne opracowane dla Zaktadu Osiedli Robot-
niczych (1951-54). Nawiazanie do funkcjonalizmu lat 30.: duze przeszklenia elewacji
zapewniaja dostep $wiatta do wnetrz i czynia je jasnymi, zdrowymi i funkcjonalnymi.
Socrealistyczne kolumny jako klasycyzujacy element wklestego portyku i loggi.

Na zdjeciu ponizej elewacja przedszkola jest nieotynkowana i nawigzuje do symboliki
architektury - pomnika, na zdjeciu powyzej gruzobetonon zostat pokryty tynkiem.
Powtarzalnym plastycznym motywem jest,bloczek muranowski” wykorzystany w cokole
budynku i w murku okalajacym przedszkole.

[6] Budynki, al. Solidarnosci 86, 88, arch. Bohdan Lachert z zespotem, 1948-51
W 1951 r. nastgpita zmiana plastyki Muranowa Potudniowego.
Widoczne grzymsy akcentuja podziaty poziome w elewacji. Boniowania, w parterach,
pilastry, sterczyny, ptyciny jako odwotania do architektury historycznej (klasycyzm, barok) .
Wyrazne akcenty kolorystyczne w obramieniach okien. tawka z gruzobetonu spéjna
ze stylistyka blokéw. Przyblokowa zieler jako wazny element zatozenia urbanistycznego.

=

B Srodmiejska pierzeja Jana Pawta Il (dawniej ul. Marchlewskiego na odcinku
ul. Nowolipki - ul. Swierczewskiego). Budynki od lewej: Nowolipki 17, Nowolipie 14,
14a, 17, 17b, al. Solidarnosci 82, arch. Bohdan Lachert z zespotem, 1948-51
W 1951 r. nastgpita zmiana plastyki Muranowa Potudniowego. Szeroka arteria komunika-
cyjna odstania widok na wzniesienia. Obecnie znajduja sie tu pawilony handlowe powstate
w okresie pdzniejszym, ktdre catkowicie zastonity widok na architekture i zmienity uktad
przestrzenny ulicy. Detal socrealistyczny - attyka na zwienczeniu budynku. Gzymsy w innej
kolorystyce niz reszta $ciany.
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. Galeriowce, al. Solidarnosci
¢

86, 88, arch. Bohdan
Lachert z zespolem, 1948-51
Skwer zostat zagospodarowa-
ny po 1951, kiedy nastapita
zmiana koncepcji osiedla i
wyrazu plastycznego w styli-
styce socrealizmu.

Elementy charakterystyczne:
naczétki, tympanony, tralki,
ozdobne schody, boniowania,
obeliskowe sterczyny ponad
gzymsami. Zewnetrzne
schodki urozmaicajg plastyke
terenu, prowadzac przechod-
niéw gruzobetonowym
wzniesieniem.

Mata architektura w przestrzeni
publicznej jako element spdjny
(stylistycznie i materiatowo)

z architektura budynku.

. Niezrealizowana ,Brama na Muranéw’; rysunek Jana Knothe opublikowany w ,Szescioletni
plan odbudowy Warszawy”, 1950
Monumentalne schody na wzniesieniach i plac z fontanna.
Autor uwzglednit zastosowanie cegty na elewacjach - pozostawienie gruzobetonowej plastyki.
Okna z dekoracyjnymi opaskami oraz wyrazne gzymsy wienczace.
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. Budynek Urzedu Dzielnicy Wola, al. Solidarnosci 90, rozbudowany w latach 1951-54

na funkcje biblioteki publicznej. Podczas budowy wykorzystano budynek dawnej
szkoly podstawowej z lat 30-stych (fragment w pierzei ul. Zelaznej). Caly zesp6t prze-
budowany zostat w duchu architektury historyzujacej doby socrealizmu. Przebudo-
wa - arch. Bohdan Lachert z zespotem. Architektura historyzujaca doby socrealizmu.
Wykorzystanie detali historyzujacych jako dekoracji: $lepe segmenty boczne obejmuja
wklesty dwukondygnacyjny, szesciokolumnowy portyk. Osiowe zatozenie.

._ﬂf

[ Kiatkowiec ul. Nowolipie 3, arch. Bohdan Lahert z zespotem, zdjecie z roku 1963
Charakterystyczne przeswit bramny, wejécie z widokiem na wewnetrzne podwérko.

[i2 Liceum plastyczne, w projekcie pierwotnym dom spoteczny, ul. Smocza 6,

arch. Tadeusz Mréwczynski, 1951-53

Unikatowa architektura historyzujaca z okresu socrealizmu. Budynek uformowany na wzér
tylmanowskiego XVIl-wiecznego patacyku o dwdch kondygnacjach i czterech naroznych
alekierzach. Dwa frontowe alkierze s nizsze od korpusu gtéwnego i zwiericzone namioto-
wymi dachami, galeriowy trakt budynku imituje alkierze tylne. Parter z arkadowym podcie-
niem. Dwa bloki mieszkalne nasladujg oficyny dawnych patacéw tworzac dziedziniec.

=

18 v Liceum Ogolnoksztatcace im. Poniatowskiego, ul. Nowolipie 8,

arch. Tadeusz Mréwczynski, 1951-53

Budynek o bryle nawiazujacej do polskiego dworu. Taras z ozdobnymi tralkami i schodami
jest pomniejszona wersja monumentalnego tarasu nad kinem Muranéw. Arkady z prze-
znaczeniem na warsztaty rzemieslnicze. Pawilony po bokach nasladuja skrzydta boczne
(oficyny) dworu. Osiowe zatozenie.
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. Osiedle Muranéw Potudniowy, ul. Nowolipki 9B, arch. Bohdan Lachert, Janusz Step-
kowski, 1951-53
Budynek historyzyjacy. Projekt nawigzuje do patacu i uktadu przestrzennego watykanskie-
go placu $w. Piotra (patrz strona 33).

Arkadowa brama ujeta jest po bokach wysunietymi przed fasade podcieniami kolumnowymi.
Osiowos¢ barokowa. Charakterystyczny element dla Muranowa Potudniowego - brama
prowadzaca,w gfab osiedla”. Rytm uzyskany za pomoca kolumn.

.,,Oquglak"— zesp6t 7 budynkow: Andersa 13, 15, Anielewicza 3/5, Nowolipki 2, 2a,
Zamenbhoffa 4, 8, arch. Pracownia Miastoprojekt Stolica, Anna i Stanistaw Szurmako-
wie, projekt urbanistyczny zatozenia - koncepcja: Stanistaw Brukalski, 1951-56
,Patac dla ludu”- nawiazanie do klasycyzujacego stylu patacowego. Ozdobne portyki.

Ztozony z ronda i szesciu skrzydet, tworzacych zamkniete czworoboki po obu jego stronach.
Przez deptak w ksztatcie ronda przebiega jedna z osi muranowskich taczaca sie z Ogrodem
Krasinskich po drugiej stronie ulicy. Planowano tu budowe stacji metra, do ktorej wejscie
miato znajdowac sie w skrzydle budynku.
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. Osiedle Muranéw Potudniowy, tzw. szybkosciowiec zbudowany w kilka tygodni,
ul. Andersa 3, architekt Bohdan Lachert z zespotem, 1951

Ulica z obszerna przestrzenia spacerowg oddzielong od jezdni strefa zieleni. Monumentalny

taras powtarzajgcy forme cokotu sasiedniego Patacu Mostowskich zamkniety dtugim, niskim
blokiem. W parterze kino (Muranéw) — pierwotnie pomieszczenie przeznaczone na centralny
garaz dla mieszkancéw osiedla). Schody podkreslajace plastycznos¢ zatozenia.

KLUCZ DO ARCHITEKTURY

Charakterystyczny element Muranowa - przejscie bramne. Monumentalna brama z arkada,
nawiazujgca do klasycznych tukéw triumfalnych, prowadzi na zaciszne podwoérko
(monumentalizm vs. matomiasteczkowos¢). W kartuszu nad wejsciem planowano umiescic¢
rzezbe wyobrazajaca tablice erekcyjng Muranowa.

Charakterystyczna fontanna
=y z 1866 r. stoi na osi zatozenia

. : a by : e od 1951 r. Wczes$niej zlokalizowana
) byfa na Krakowskim Przedmiesciu,

PR iod 1910 r. na placu Bankowym

% (na zdjeciu).
: v Fontanne zaprojektowali
— e Jozef Ortowski i Alfons Grotowski.
) i Autorem bogatego wystroju
. . - v o o e rzezbiarskiego odlanego w zeliwie
F : " 2 e byt Leonard Marconi.
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. Sockamienice na skrzyzowaniu al Solidarnosci 82, al. Solidarnosci 82a architekci:
Bohdan Lachert, Danuta Szafnicka, 1959

Pietra nad pasmem antresoli podzielone gzymsem na dwie strefy ozdobione kolumnami.

Okfadzina kamienna w parterze z arkadowymi podcieniami,
mieszczacymi obszerne powierzchnie handlowe. Zaokraglone narozniki.

Sockamienica na skrzyzowaniu ulic podkresla reprezentacyjny charakter zatozenia.
Sasiednie domy cofniete sg w gfab ulicy, przed nimi tarasy uzytkowe na pagérkach
gruzowych. W pawilonie na pierwszym planie bar Paragraf.

(VSY3ANV) INXLOMON 3INIZOIVZ | WZITVIHO0S

. Zalozenie Nowotki (Andersa), w kierunku ulic Anielewicza i Swietojerskiej, koncepcja:
Stanistaw Brukalski, projekt: zespot pod kierunkiem Stanistawa Szurmaka, 1951-55
,Patace Stalina”. Reprezentacyjna zabudowa Nowo-Marszatkowskiej al. Nowotki
- przedtuzenie MDM-u. Szerokg arterie po obu stronach zdobig osmiokondygnacyjne
sockamienice. Do czwartego pietra zdobi je kamienna okfadzina, wyzej - szlachetne tynki.
Obramowania okienne sg z piaskowca.

. Leninskij prospekt w Moskwie - widok z pl. Gagarina.
Widoczne wieze petnig role bram miasta. Wzorce radzieckie byty wykorzystywane w wielu
Lbratnich stolicach”, min. w Berlinie i Warszawie
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. Zalozenie Nowotki (Andersa), w kierunku ulic Anielewicza i Swietojerskiej koncepcja:
Stanistaw Brukalski, projekt: zesp6t pod kierunkiem Stanistawa Szurmaka, 1951-55
Monumentalne arkadowe bramy przelotowe. Klasycyzujace kolumnadowe podcienia
zwienczone tarasami. Elewacje utrzymane w neoklasycznym stylu odwotujace sie do
architektury corazzianskiej.

Zatozenie Nowotki (Andersa), w kierunku ulic Anielewicza i Swietojerskiej widziane z placu
przed,Okraglakiem”. Widoczne budynki przed otynkowaniem i obtozeniem piaskowcem. Ambasady Chinskiej.

[ .Patac Stalina” - fragment

zatozenia Nowotki (Andersa),
ul. Swietojerska 24,

arch. Stanistaw Brukalski,
Anna i Stanistaw Szurmak,
Barbara Andrzejewska-Urba-
nowic, Krystyna Jakimowicz,
Maria Debska, 1951-55
Partery budynkéw z klasycy-
zujacymi kolumnadowymi
podcieniami i arkadowymi
przeswitami projektowane
pod reprezentacyjne sklepy

i lokale ustugowe.

. Fragment kamienicy nalezacej do zatozenia Nowotki (Andersa), ul. Swietojerska/
Watowa, arch. Miastoprojekt- Péinoc: Stanistaw Brukalski, Anna i Stanistaw Szurmak,
Barbara Andrzejewska-Urbanowic, Krystyna Jakimowicz, Maria Debska, 1959
Monumentalny blok w zachodniej czesci socrealistycznego zatozenia Nowotki (Andersa),
obok powstajg juz nowoczesne w formie, lekkie pawilony mieszkalne - cze$¢ zabudowan
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. Projekt zabudowy przy skrzyzowaniu ulicy Gesiej z al. Marchlewskiego (Jana Pawta I1).
Widok na kawiarnie. Rys. inz. B. Wala
Pawilon handlowy - charakterystyczny element architektury péznego modernizmu po
odwilzy 1956 .

. Muranéw Péinocny, budynek wielorodzinny, ul. S. Dubois 2,1961
Kolorystyka - typowa muranowska (patrz, rodz. Architektura/kolorystyka)

Budynek wielorodzinny, .
ul. Zamenhofa 10,
arch. Wactaw Eytner, 1959

INQOHOVZ | ANDON1Od MONVINK

Plastyczny rytm balkonéw na elewacji.

[ii| Osiedle Muranéw
Zachodni,
ul. Anielewicza 31,
arch. Tadeusz
Mrowczynski
z zespotem,
1963 - 1967.
Kolorystyka elewacji:
biel, szaro$¢ z akcentami
czerwieni.
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TYPOLOGIA KRAJOBRAZU

Gesto zabudowana przedwojenna dzielnica Pélnocna nie
miala terenéw zieleni publicznej. Pierwsza koncepcje utworzenia
zielonego ciagu wschéd-zachéd przecinajacego te czgS¢ miasta
przedstawilo Kolo Architektéw w swoim planie z 1916 roku, su-
gerujac przeksztalcenie w tym celu pasa terenéw nalezacych do
miasta wzdhuz ul. Dzielnej. Zaraz po wojnie pojawily si¢ tez kon-
cepcje pozostawienia calego obszaru getta niezabudowanego,
jako wielkiego parku pamigci. Obie koncepcje wywarly wplyw
na powojenne plany, zaré6wno , Iygryséw” jak i Lacherta. Zgod-
nie z pierwsza z tych dwéch koncepcji, nowa zabudowa Mura-
nowa miata powstac jedynie na obrzezach dzielnicy, podczas gdy
cale wnetrze obszaru zajmowac mialy rozlegle tereny parkéw
publicznych oraz urzadzen sportu i rekreacji.

Druga wersja planu ,/Iygrysow” (1947) odwrdcila ten sche-
mat, przeznaczajac Srodek zalozenia na zagospodarowane prze-
strzenie publiczne o charakterze miejskiego forum, zielen zas
planujac dookota dzielnicy, tym samym wyodrebniajac Mura-
néw z tkanki Warszawy. Koncepcja Bohdana Lacherta (1949)
powtérzyla ten drugi ukiad, zgodnie z ktérym caly obszar oto-
czony jest parkami, samo za$ osiedle rozdzielone na cztery cze-
§ci parkiem liniowym wzdluz ulicy Dzielnej oraz zielong aleja,
trasa N-S. Jednocze$nie, kazda z czterech jednostek sasiedzkich
uzupelniona miala zosta¢ o lokalny trzon parkowej przestrze-
ni publicznej. Jednak w miar¢ realizacji osiedla, z publicznych
terenéw zielonych rezygnowano, koncentrujac si¢ na ukladzie
urbanistycznym, w ktérym kazdy kwartal zabudowy mial swoje
wlasne zielone podwérko, zreszta publicznie dostepne.

Oryginalna wielkoprzestrzenna kompozycja terenéw zieleni
zrealizowana zostala jedynie fragmentarycznie. Namiastke zie-
lonego bufora otaczajacego dzielnice stanowia: tereny zieleni
wzdluz fragmentéw al. Solidarnosci oraz wzdluz ul. Andersa na
odcinku pomiedzy al. Solidarnosci a ul. Anielewicza. Pas par-
kowy wzdluz ul. Dzielnej istnieje jedynie na odcinku pomiedzy
skwerem im. M. Apfelbauma a Pawiakiem. Zielona i szeroka tra-
sa N-S (majaca na odcinku pomiedzy dzisiejsza al. Solidarnosci
a ul. Nowolipki uksztaltowane zielone skarpy) zostala zawe¢zona
przez budowe na nich pawilonéw handlowych. W zamian za to,
zachowal si¢ rozlegly teren zieleni w miejscu wyburzonych w
1965 roku Koszar Wolynskich — miejsce planowane poczatkowo
jako forum o charakterze miejskim (zgodnie z projektem Lacher-
ta, plac Mlodziezy, z obiektami administracji i kultury) jest dzisiaj
skwerem im. Willego Brandta zbudowano muzeum POLIN.
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. Muranéw Potudniowy, al. Solidarnosci
Szeroka aleja, deptak z pasami zieleni i skarpami przy budynkach. Widoczny taras widokowy
i jednoczesnie miejsce stuzace do odpoczynku z betonowa fontanna.
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MURANOW POD OCHRONA

W 2012 roku utworzono gminng ewidencj¢ zabytkéw, w
ktérej ujeto czeS¢ powojennych realizacji zlokalizowanych na
Muranowie z uwagi na ich wysoka warto$¢ architektoniczng i
urbanistyczna. Utworzenie ewidencji gminnej stuzy utrzymaniu
historycznego charakteru danego obszaru i ma wplyw na zalece-
nia dotyczace jego rozwoju zawarte w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, iz nadzo-
rowi stuzb konserwatorskich nie podlegaja dzialania prowadzone
we wnetrzach budowli. W przypadku nieruchomosci wlaczone;j
do gminnej ewidencji zabytkéw, ocenie konserwatora podlegaja
dzialania dotyczace architektury zewnetrznej: bryly i elewacji (w
tym: tynkéw i kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia
dachowego). Aby chroni¢ cala strukture zabytku — réwniez jego
wnetrze — musi by¢ on wpisany do rejestru zabytkow.

Niektére fragmenty Muranowa naleza do strefy buforowe;j
UNESCO. Jej wyznaczenie ma wplyw na przeksztalcenia prze-
strzenne w skali urbanistycznej (oraz krajobrazowej), poniewaz
chroni dotychczasowe relacje przestrzenne z historycznymi ze-
spolami krajobrazéw i panoramy Historycznego Centrum War-
szawy. W strefie buforowej UNESCO znajduje si¢ rejon Patacu
Mostowskich (teren Komendy Stolecznej Policji), skwer przed ki-
nem Muranéw oraz fragment ul. Solidarnosci od pl. Bankowego
do kosciola ewangelickiego reformowanego.

Duzy fragment Muranowa znajduje si¢ na obszarze uzna-
nym za Pomnik Historii (patrz mapa). Strefa ochrony obejmu-
je tez teren pamieci martyrologii Zydéw warszawskich. W jego
skfad wchodzi: park z pomnikiem Bohateréw Getta oraz mu-
zeum Polin, pélnocny fragment ul. Zamenhofa i Dubois gdzie
znajduijg sie obeliski wyznaczajace Trakt Walki i Meczefistwa Zy-
dow Warszawskich, skwer przy bunkrze Anielewicza (ostatniej
siedziby Zydowskiej Organizacji Bojowej) oraz teren Wydziatu
Psychologii UW z budynkiem, bedacym w czasach II wojny §wia-
towej siedzibg komendy SS, nadzorujacej wywéz Zydéw do obo-
z6w koncentracyjnych.

W styczniu 2018 r. Biuro Stolecznego Konserwatora Zabyt-
kow rozpoczelo prace nad ujeciem terenu warszawskiego getta w
gminnej ewidencji zabytkéw jako stanowiska archeologicznego.
Dzialania te maja na celu ochron¢ materialnych $wiadectw tra-
gicznych wydarzen podczas okupacji Warszawy. Ustawa z dnia 20
lutego 2015 r. o rzeczach znalezionych a szczegdlnie jej Rozdziat
4, Postgpowanie z rzeczami o wartosci historycznej, naukowej lub
artystycznej bedzie pomoca w przypadku odkrycia historycznych
artefaktéw w wyniku prac ziemnych prowadzonych na terenie
Muranowa, a w szczeg6lnosci na terenie bylego getta. Zabytki
ruchome pozyskane w trakcie ratowniczych, podjetych po zglo-
szeniu, badan archeologicznych zostana zabezpieczone i przeka-
zane, za posrednictwem konserwatora zabytk6w, do muzeum.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw uwidocznione sa na mapie, znajdujacej si¢
na okladce ksiazki. Aktualny wykaz obiektéw ujetych w GEZ jest
dostepny na stronie Biura Stolecznego Konserwatora Zabytkow:
https://bip.warszawa.pl
Zmiany w GEZ sa na biezaco aktualizowane w serwisie mapowym
Urzedu m.st. Warszawy: www.mapa.um.warszawa.pl, zakladka:
»zabytki”.

PRAKTYCZNE PORADY DLA WtASCICIELI, ZARZADCOW

SPOLDZIELNI | WSPOLNOT PLANUJACYCH REMONT:

m Nalezy zapoznac si¢ z zapisami Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami dotyczacymi praw
i obowiazkéw wlasciciela budynku ujetego w gminnej ewidengji
zabytkéw lub wpisanego do rejestru zabytkow.

m W przypadku nieruchomosci wiaczonej do gminnej ewidencji
zabytkéw ocenie konserwatora podlegaja dzialania dotyczace
wygladu zewnetrznego budynku: bryly i elewacji (w tym: tyn-
kow i kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dacho-
wego).

m Wybierajac projektanta i wykonawce prac remontowych nalezy
przede wszystkim kierowac si¢ doswiadczeniem zawodowym i
referencjami, gdyz najnizsza cena nie zawsze idzie w parze z
dobra jakoscia.

m Kazdy obiekt traktujemy indywidualnie, nie ma jednolitych za-
sad, ktére jesteSmy w stanie zastosowa¢ do wszystkich obiektow
zabytkowych. Musimy pamig¢taé, ze zawsze bedzie to zupelnie
inny budynek, inna historia, inne materialy, ktére musimy trak-
towac wyjatkowo i indywidualnie. Takie tez bedzie podejscie do
remontu/budowy architekta i konserwatora, ktérych zaprosisz
do wspolpracy.
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m Remont budynku zabytkowego musi przebiega¢ z wykorzysta-
niem wlasciwych materialéw przeznaczonych do renowacji.

m Nalezy pamigtac, ze o wartosci budynku decyduje oryginalna
substancja zabytkowa czyli to co fizycznie zachowalo si¢ z prze-
szlosci, dlatego powinnismy starac si¢ ja pozostawi¢, raczej uzu-
pelniac niz wymienia¢ na nowa.

m Nie bazujemy na wlasnych gustach estetycznych, poradzmy si¢
ekspertow.

m Stoleczny Konserwator Zabytkéw dysponuje uprawnieniem do
wydawania wiazacych zalecen dotyczacych planowanych robét
budowlanych w stosunku do obiektow ujetych w gminnej ewi—

dencji zabytkéw, ale tylko w przypadku robét budowlanych, dla
ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia na budowe.Roz—
poznanie tych kwestii warto zleci¢ architektowi.

NIE BOJ SIE KONSERWATORA. SKONSULTUJ PROJEKT

Jezeli planowane dzialania ingeruja w wyglad budynku po-
przez: zmiang¢ wielkosci i liczby otworéw, zmiang kolorystyki,
zmian¢ gabarytow (dobudowy, nadbudowy i rozbudowy), dla
obiektu wymagane bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe.
Otwiera to droge administracyjna od uzyskania wypisu i wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / decy-
zji o warunkach zabudowy, poprzez projekt zlecony uprawnio-
nemu architektowi, az do otrzymania administracyjnej decyzji
o pozwoleniu na budowe. W trakcie postepowania administracyj-
nego urzad przedlozy nasz projekt wlasciwemu konserwatorowi
zabytkéw z prosba o opini¢. Dlatego warto wystapic o zalecenia
konserwatorskie jeszcze przed wykonaniem projektu, chociaz dla
obiektéw ujetych w GEZ nie jest to obowiazkowe. Zalecenia kon-
serwatorskie wydawane sa na wniosek wlasciciela lub posiadacza
nieruchomosci na podstawie art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw
i opieki nad zabytkami. Zawieraja jedynie wytyczne co do dziafan,
jakie moga, badz powinny zosta¢ podjete. Wskazanie dopuszczal-
nych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone, nie oznacza, ze wla-
Sciciel nieruchomosci lub jej posiadacz jest zobowiazany do ich
wykonania. Zalecenia nie zostaly powiazane z zadnymi sankcjami
administracyjnymi.

Wazne!

Zdarza si¢, ze wlasnosc¢ obiektu obejmuje tylko dziatke w obry-
sie budynku. Kazde dzialanie angazujace teren nie nalezacy do
wlasciciela (np. ocieplenie budynku, ustawienie rusztowan, wy-
konanie schodéw lub pochylni dla niepelnosprawnych) wymaga
dodatkowych ustalen. Jezeli wlascicielem terenu jest warszawski

Zarzad Gospodarowania Nieruchomosciami, to przy dziataniach
zwigzanych z koniecznoscia zajecia terenu konieczne bedzie uzy-
skanie zgody i uiszczenie oplaty za jego dzierzawe. Tabela oplat
znajduje sie na stronie:_http:/www.zgn.waw.pl (dla dzielnicy
Srédmiescie) lub http://www.zgnwola.waw.pl (dla dzielnicy Wola).

Jezeli remont dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw

sprawa jest trudniejsza.

Pierwsze kroki przed rozpoczeciem prac konserwatorsko-

-remontowych:

1. Kwerenda archiwalna i historyczna, czyli dokladne rozpo-
znanie historii i oryginalnego wygladu budynku wraz z oto-
czeniem oraz przeksztalcen i etapéw zaistnialej przebudowy,
poznanie wartosci artystycznych. Moze ja wykonac historyk
sztuki, konserwator, architekt, mozemy tez sami dotrze¢ do
materialéw archiwalnych.

2. Rozpoznanie materialowe i technologiczne na podstawie ba-
dan architektoniczno-konserwatorskich i chemiczno-konser-
watorskich. Sa to badania stratygraficzne, odkrywki kolory-
styczne. Prace te wykonuje konserwator, inzynier, architekt.

3. Rozpoznanie stopnia, rodzaju i zaawansowania zniszczen. Wy-
konuje je architekt, inzynier.

NA CZYM STOJE - CZYLI KILKA KWESTII PRAWNYCH
W ZAKRESIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W zakresie wydawanych pozwolen na prowadzenie prac
przy zabytku odmienne procedury obowiazywac beda dla zabyt-
kow wpisanych do rejestru zabytkéw i zabytkéw ujetych w gmin-
nej ewidencji zabytkéw.
= Budynki w rejestrze
Rejestr zabytkéw to forma ochrony zabytkéw polegajaca na usta-
nowieniu pelnego nadzoru konserwatorskiego. W przypadku
obiektéw indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkéw wszel-
kie prace budowlane i niebudowlane prowadzone na zewnatrz
i wewnatrz obiektu beda mogly by¢ realizowane tylko pod wa-
runkiem uzyskania zgody od wlasciwego konserwatora. Jesli
dany budynek nie jest indywidualnie wpisany do rejestru zabyt-
kow, lecz stanowi element uktadu urbanistycznego lub zespolu
budowlanego wpisanego do rejestru zabytkéw, niezbedne bedzie
uzyskanie pozwolenia na prace majace wplyw na bryle, elewacje
i sposéb zagospodarowania dziatki. Aktualny wykaz budynkéw
i obszaréw znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow jest dostepny na
stronie Wojewddzkiego Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow:
www.mwkz.pl
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= Budynki w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ)

Wojt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje¢
zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nierucho-
mych z terenu gminy. Gminna ewidencja zabytkéw stanowi pod-
stawe dla ustanowienia ochrony w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego, w decyzjach o warunkach zabudowy
oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Fakt wlaczenia zabytku do gminnej ewidencji zabytkéw powi-
nien by¢ podany do publicznej wiadomosci w sposéb przyjety w
danej gminie (uchwala badz zarzadzeniem), gdyz ma wplyw na
prawa i obowiazki wiascicieli nieruchomosci, podobnie jak inne
ustalenia prawa miejscowego. W gminnej ewidencji zabytkéw
ujete sa: budynki, uklady urbanistyczne, zespoty budowlane i za-
bytki archeologii. Ujecie obiektu w GEZ nie jest forma prawnej
ochrony zabytku, jaka jest wpis do rejestru zabytkéw. Dla obiektu
uwzglednionego w GEZ istnieje jednak obowiazek uzgodnienia
przez wlasciwy organ architektoniczno-budowlany z wlasciwym
organem konserwatorskim decyzji o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy oraz uzgad-
niania pozwolenia na budowe lub rozbiérke. Aktualny wykaz
budynkéw i obszaréw znajdujacych si¢ w GEZ jest dostepny na
stronie: www.mapa.um.warszawa.pl

= Budynki chronione planem miejscowym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze zawie-
rac szczeg6lowe zapisy okreslajace zakres i charakter dopuszczal-
nych prac przy obiekcie. Plany w trakcie sporzadzania sa wylozo-
ne do publicznego wgladu i poddane konsultacjom spotecznym.
Warto zapoznac si¢ z dokumentem i sprawdzi¢ ustalenia zapisane
w tekscie 1 rysunku planu. Mozna go otrzymac zwracajac si¢ do
Wydzialu Architektury i Budownictwa Dzielnicy (odpowiednio
Srédmiescie lub Wola) z wnioskiem o wydanie wypisu i wyry-
su planu dla danej nieruchomosci badZ obszaru. Obowiazujace
plany sa publikowane réwniez na stronie: www.architektura.
um.warszawa.pl/plany oraz www.mapa.um.warszawa.pl

DOTACJE:

Podstawowym Zrédlem finansowania zabytkéw w Polsce sa
srodki publiczne pochodzace z budzetu panstwa oraz budzetéw
poszczegoblnych samorzadéw. Finansowanie zabytkéw z tych zré-
del odbywa si¢ na zasadzie wspélfinansowania prac przy obiek-
tach zabytkowych, w oparciu o zapisy Ustawy z dnia 23 lipca 2003
1. 0 ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami. Art. 77 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla szczegélowo
wykaz dziatan, ktére moga podlega¢ dofinansowaniu.

Wiasciciel zabytku indywidualnie wpisanego do rejestru zabyt-
kéw ma prawo do uzyskania zwolnienia od podatku od spadkéw
i darowizn oraz podatku od nieruchomosci.

Warunki konieczne do uzyskania dotacji to:

A. lokalizacja obiektu zabytkowego na terenie Miasta Stoleczne-
go Warszawy oraz obiekt indywidualnie wpisany do rejestru
zabytkéw (adres, nazwa) lub obiekt indywidualnie ujety w
gminnej ewidencji zabytkéw. Dofinansowanie nie moze zosta¢
przyznane na prace przy obiektach, ktére znajduja si¢ na za-
bytkowym obszarze, ale same nie posiadaja indywidualnego
numeru rejestru lub ID w gminnej ewidencji zabytkéw.

B. O dotacje moga si¢ ubiegac si¢ podmioty (osoby fizyczne lub

jednostki organizacyjne) posiadajace tytul prawny do zabytku:

. prawo wlasnosci

. uzytkowanie wieczyste

. trwaly zarzad

. ograniczone prawo rzeczowe (np. uzytkowanie, spoéldzielcze

prawo do domu jednorodzinnego)

. stosunek zobowigzaniowy (np. najem, dzierzawa, uzyczenie)

C. Prace musza by¢ przeprowadzone w jednym roku kalenda-
rzowym. Przewiduje si¢ dwie formy dofinansowania: dotacje
i refundacje.

DOTACJA przyznawana jest na zadanie, ktére zostanie wykona-

ne w roku udzielenia dotacji. Nalezy zaplanowac prace w taki

sposob, zeby zakonczenie nastapito najp6zniej 10 grudnia. Ter-
min ten wpisany jest do umowy dotacji, a jego niedotrzymanie
skutkuje nie rozliczeniem dotacji. Przy pracach bardziej skompli-
kowanych warto przewidzie¢ etapowanie, rozfozone na kolejne
lata. Wnioski o dotacje sktada si¢ osobno dla kazdego etapu prac

w kolejnych latach.

REFUNDACJA przyznawana jest za zadanie rozpoczete, zakon-

czone i rozliczone w danym roku kalendarzowym.

0O RO —

[&38

Uwaga! Dotacjize Srodkéw Miasta Stolecznego Warszawy nieudziela
si¢ podmiotom nalezacym do sektora finanséw publicznych.

ZASADY PRZYZNAWANIA DOTACJI

1. Przez Rade m.st. Warszawy z rekomendacja Biura Stoleczne-
go Konserwatora Zabytkéw w drodze uchwaty.

Z budzetu m.st. Warszawy moga by¢ udzielane dotacje celowe
na dofinansowanie zgodnie z Uchwalg nr XVI1/428/2019 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 29 sierpnia 2019 r. w spra-
wie okreslenia zasad udzielania dotacji na prace konserwatorskie,
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restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw lub znajdujacym si¢ w gminnej ewidencji za-
bytkéw, polozonym na obszarze m.st. Warszawy oraz Zarzadze-
niem nr 1529/2019 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 2 pazdziernika 2019 r. w sprawie trybu prac komisji i oceny
wnioskéw o udzielenie dotacji na prace konserwatorskie, restau-
ratorskie lub roboty budowlane w zabytku wpisanym do rejestru
zabytk6éw lub znajdujacym si¢ w gminnej ewidencji zabytk6éw, po-
fozonym na obszarze m.st. Warszawy.

Przed powzigciem decyzji o ubieganiu si¢ o dotacj¢ z powyz-
szymi dokumentami trzeba si¢ uwaznie zapoznac. Szczegéltowe
informacje na temat sposobu wypelniania wnioskéw na udzie-
lenie dotacji lub refundacji dostepne sa w Biurze Stolecznego
Konserwatora Zabytkéw oraz na stronie internetowej (,Dotacje.
O czym wlasciciel zabytku powinien wiedzie¢” - poradnik 2019 r.)

Terminy:

DOTACJE - od 1 do 31 pazdziernika w roku poprzedzajacym
rok udzielenia dotacji.

REFUNDACJA - od 1 do 30 kwietnia po roku, w ktérym zostaly
zrealizowane prace.

Decyduje data wplynigcia wniosku do Urzedu, nie data nadania
na poczcie. Wnioski sktadane pod koniec terminu warto dostar-
czy¢ osobiscie do kancelarii.

Miejsce zlozenia wniosku:

Biuro Stolecznego Konserwatora Zabytkéw
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
tel. 22 443 36 77/79

Formularze wnioskéw: http://zabytki.um.warszawa.pl

Ocena wnioskéw przeprowadzana jest w systemie punktowym

i sklada sie z:

m oceny formalnej (prawidlowos¢ wypelnienia wniosku i wszystkie
niezbedne zalaczniki w tym projekt, program prac i kosztorys)
m rekomendacji Stolecznego Konserwatora Zabytkéw (znaczenie
historyczne, artystyczne lub naukowe zabytku dla Warszawy)

m oceny merytorycznej dokonywanej przez Komisje sktadajaca si¢ z:
przedstawicieli Biura Stolecznego Konserwatora Zabytkéw, Spo-
tecznej Rady Ochrony Dziedzictwa Kulturowego przy Prezyden-
cie Miasta Stolecznego Warszawy oraz radnych m. st. Warszawy.

Po pozytywnej ocenie wniosku Rada m. st. Warszawy podejmuje

uchwale przyznajaca dotacje. Podpisanie umowy dotacyjnej. Do jej

sporzadzenia beda potrzebne kolejne dokumenty: umowy z wy-
konawcami, kosztorys ofertowy, oswiadczenie w sprawie rachunku

bankowego, uchwata wspélnoty w sprawie imiennych upowaznien
czlonkéw wspoélnoty do zawierania umoéw i rozliczania dotacji oraz
informacja o ubieganiu si¢ o pomoc de minimis, jezeli jest wymaga-
na.Umowa zawiera postanowienia w sprawie kwoty dotacji, kosz-
téw kwalifikowanych (takich, ktére moga by¢ rozliczone w ramach
dotacji), terminu prowadzenia prac i wydatkowania dotacji, termi-
nu wyplaty i rozliczenia dotacji oraz inne obowiazki beneficjenta
dotacji. Moze nimi by¢ np. udost¢pnienie zabytku na cele publicz-
ne w ramach dziatalnosci edukacyjnej (konferencje, seminaria).

Rozliczenie dotacji

Stoleczny Konserwator Zabytk6w rekomenduje termin zakoncze-

nia prac do konca listopada (najp6zniejsza data zakonczenia prac

to 10 grudnia). Rozliczenie dotacji nastepuje na podstawie spra-
wozdania (wzér sprawozdania dofaczony jest do umowy dotacji)
oraz zalacznikéw do sprawozdania:

m dokumentacji fotograficznej z kazdego etapu prac (format jpg)

m dokumentacji powykonawczej (dla prac konserwatorskich
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konser-
watorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo
na List¢ Skarbéw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszuki-
wan zabytkow.

m kosztorysu powykonawczego. Staranno$¢ sporzadzenia koszto-
rysu przesadza o pozytywnym rozliczeniu dotacji. Sprawdzany
jest spos6b wykonania obmiaréw, zgodno$¢ wykazanych mate-
rialéw z materialami ujetymi w programie prac/projekcie, pra-
widlowos¢ dobrania normy KNR do czynnosci faktycznie wy-
konanej a takze, czy ceny materialéw nie s3 zawyzone.

Procedura uzyskiwania DOTAC]I i REFUNDAC]I

DOTAC]E

m wypelnianie wniosku (od 1 do 31 pazdziernika w roku poprze-
dzajacym rok udzielenia dotacji)

m nabér wnioskow

m ocena wnioskéw listopad/styczen

m posiedzenie komisji i rekomendacja SKM (styczen/luty)

m przyznanie dotacji i uchwata (luty/marzec)

m podpisanie umowy dotacji (kwiecien)

m termin zakonczenia prac (do 10 grudnia)

m sprawozdanie (najpézniej do konca stycznia)

m rozliczenie dotacji (termin okreslony w umowie)

99

KWESTIE PRAWNE



REFUNDACJA

m wypelnienie wniosku

m nab6r wnioskéw (od 1 do 30 kwietnia w roku nast¢pujacym po
roku wykonania prac)

m ocena (maj/czerwiec)

m posiedzenie komisji i rekomendacja (czerwiec/lipiec)

m przyznanie refundacji w drodze uchwaly (sierpien/wrzesien)

m podpisanie umowy o refundacj¢ (pazdziernik)

2. Przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Przyznawanie dotacji odbywa si¢ na podstawie zlozonych wnio-

skow. Wnioski o udzielenie dotacji nalezy sklada¢ osobiscie w

kancelarii Urzedu Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw

na wymaganym formularzu.Wnioski sa kazdorazowo rozpatry-
wane merytorycznie przez Komisj¢ Konserwatorska, pod katem
ich kompletnosci oraz rzeczywistych i niezbednych potrzeb re-

montowych, z uwzglednieniem zaré6wno waloréw zabytkowych i

architektonicznych budynku oraz znaczenia prac dla jego stanu,

jak i wizerunku miasta.

Terminy:

Whiosek sklada sie:

m do dnia 28 lutego roku, w ktérym ma by¢ udzielona dotacja, o
ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 Regulaminu Naboru Wnioskéw
(I nabér)

m do dnia 30 czerwca roku, w ktérym ma by¢ udzielona dotacja, o
ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 Regulaminu Naboru Wnioskéw
(II nabér - refundacja)

Miejsce zlozenia wniosku:

Kancelaria Wojew6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw

ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

tel. 22 44 30 400, formularze wnioskéw: http://bip.mwkz.pl/

3. Przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Realizowane sg gléwnie w ramach programu ,,Ochrona zabytkow”,
w ramach ktérego sa dofinansowywane prace konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych
do rejestru zabytkéw. Wnioski o dofinansowanie powinny by¢
wypelniane i wysylane przez wnioskodawcéw za posrednictwem
Elektronicznego Biura Obstugi Interesanta (EBOI). Dla prawi-
dlowego zlozenia wniosku obowigzkowe jest posiadanie konta w
EBOI, dostepnym pod adresem_https://esp.mkidn.gov.pl/
Informacje telefoniczne dotyczace regulaminu Programu Ochro-
na Zabytkéw udzielane sa w godzinach 10.00 - 14.00 pod nume-
rami telefonéw: 22 212 11 13,22 212 11 16, -17, -18, -19

http://www.mkidn.gov.pl

JAK TO SIE ROBI
CZYLI
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REMONT KROK PO KROKU

JEZELI JESTES MIESZKANCEM

Wiadomos¢ o objeciu budynku lub fragmentu miasta ochro-
na Konserwatora Zabytkéw budzi u mieszkancéw poczucie za-
grozenia ,,zamachem” na wolno$¢ dysponowania mieszkaniem.
W rzeczywistosci ograniczenia wprowadzone przez wpis do re-
jestru zabytkéw czy ujecie w gminnej ewidencji zabytkow za-
pewniaja mieszkancom wiecej korzysci niz klopotéw.

Ochrona konserwatorska, ktéra objete sa budynki i uklady
urbanistyczne naklada pewne obowiazki na urzedy dzielnic, na
twércow dokumentéw planistycznych, na nadzér budowlany.
Mieszkancy tych obowiazkéw maja niewiele, natomiast zyskuja
pewnos¢, ze w ich otoczeniu nie pojawi si¢ nic, co zaburzy war-
to$¢ ich lokalizacji, a w efekcie - ceng¢ ich mieszkania.

Ograniczenia dotyczace np. samowolnej zmiany wygladu

elewacji, powigkszenia lub zmniejszenia gabarytu budynkéw
oraz ich przeznaczenia dzialaja na korzys¢ tych mieszkancéow,
ktérzy nie sa zainteresowani pomyslami inwestycyjnymi swoich
bardziej energicznych sasiadéw. Ochrona konserwatorska daje
W pewnym sensie gwarancj¢, ze miejsce uznane przez fachow-
cow za dziedzictwo kultury nie zostanie wykorzystane przez oso-
by nieuprawnione do zarabiania pieniedzy kosztem zniszczen i
zmian otoczenia.
Urzedy maja obowiazek réwnowazenia intereséw zaintereso-
wanych stron, a w przypadku budynkéw czy ukladéw urba-
nistycznych ,zainteresowana strona” jest Estelyka Miasta czyli
dziedzictwo kulturowe Polski. Duza to sprawa, ktéra z uwa-
zanej za klopotliwa ochrony robi zaszczytna stuzbe pilnowa-
nia dorobku poprzednich pokolen. Poniewaz noblesse oblige
mieszkanie w zabytku czy na terenie objetym ewidencja zabyt-
kéw nie jest dla wszystkich. To zaszczyt, ktéry warto i nalezy
docenic.

Respektowanie wszelkich ograniczen nalozonych przez ochrone
konserwatorska oraz przeprowadzenie procesu uzyskiwania
pozwolen do zatwierdzenia projektu spadaja na Architekta i
Urzad.

JEZELI JESTES ARCHITEKTEM

Oferta i umowa na prace projektowe w obiektach i strefach
objetych ochrona konserwatorska rézni si¢ od zwyklych uméw
na prace projektowe. Nalezy w niej przewidzie¢ wszystkie do-
datkowe czynnosci, ktérych ta ochrona wymaga. Moga to by¢
takie badania jak: kwerenda historyczna, badania stratygraficz-
ne czy badania architektoniczne. Przy zmianie kubatury obiek-
tu konieczne moga by¢ badania geotechniczne oraz ekspertyza
konstrukcyjna wymagajaca odkrywek. Badania te powinny by¢
w umowie i wycenie prac projektowych ujete jako rezerwa na
wykonanie niezbednych czynnosci dodatkowych. W umowie
nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ wykonania ekspertyzy lub pozy-
skania opinii specjalisty od zabezpieczen przeciwpozarowych.

ANALIZA PRZEDPROJEKTOWA

Pierwszym krokiem, ktéry powinien wykonac architekt przystepu-
jacy do prac projektowych w strefach ochrony konserwatorskiej
(GEZ, rejestr zabytkéw), jest wystapienie o zalecenia konserwa-
torskie. Zanim zaproponuje inwestorowi wspanialte rozwigzania,
zanim uruchomi wyobraZzni¢ musi spyta¢c Konserwatora Zabyt-
kow co i w jaki sposéb trzeba ochroni¢ przy, nawet koniecznych,
zmianach zwigzanych z remontem, przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa etc. w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkéw lub strefie ochrony konserwatorskiej.

Nastepnym zadaniem architekta jest staranne, wnikliwe i naj-
lepiej kilkukrotne przeczytanie zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy. Informacje te nalezy skonfrontowac z zaleceniami
konserwatorskimi i nie proponowac inwestorowi rozwiazan wy-
biegajacych poza mozliwosci wskazane w obu urz¢dowych do-
kumentach.

103

REMONT KROK PO KROKU



Zdarza sig, ze zapisy planu miejscowego i zalecenia urzedu Kon-
serwatora Zabytkéw stoja w pewnej sprzecznosci. Trzymanie si¢
tylko tej regulacji, ktéra jest dla naszego projektu faskawsza,
bywa bardzo ryzykowne. Na etapie pozwolenia na budowe, gdy
projekt juz powstal i kosztowal duzo pieniedzy i pracy, odmowa
zatwierdzenia projektu przez urzad moze by¢ dotkliwa i dla ar-
chitekta, i dla inwestora zwiazanego przewaznie dodatkowymi
terminami budzetowymi: kredytu, dotacji czy uméw z wyko-
nawcami.

Kolejnym krokiem jest wykonanie inwentaryzacji. Jezeli istnieja
odbitki pierwotnego projektu, co w przypadku obiektéw wy-
budowanych po wojnie nie jest trudne do pozyskania, inwen-
taryzacja dotyczy¢ bedzie sprawdzenia wymiaréw i naniesienia
wprowadzonych w trakcie uzytkowania obiektu zmian. W za-
leznosci od zakresu prac, na ktére zobowiazaliSmy si¢ przygo-
towac projekt, inwentaryzacja moze by¢ jedynie fotograficzna z
uwzglednieniem na planach miejsca wykonania zdjecia z nume-
rem i opisem, poprzez profesjonalne pomiary, az po inwentary-
zacje metoda skanowania laserowego. Metody reczne ust¢puja
dokladnoscia metodzie 3D ale w przypadku niewielkich zmian
sa calkowicie wystarczajace.

W niektérych obiektach potrzebne beda badania architekto-
niczne, stratygraficzne lub inne. Potrzeba ich wykonania bedzie
wskazana w zaleceniach konserwatorskich (lub/i w planie miej-
scowym). Czasem potrzebne beda badania dodatkowe wynikaja-
ce z np. ze stwierdzonej podczas wizji lokalnej korozji biologicz-
nej muréw czy wi¢zby dachowej (zagrzybienie, zawilgocenie).
Zaliczamy takie badania do analizy przedprojektowe;j.

PROJEKT

Dopiero po starannym przygotowaniu si¢ do projektu dzigki
analizie, architekt moze zaczaé przygotowywac koncepcje pro-
jektowa, ktora inwestor (wspélnota mieszkaniowa reprezento-
wana przez zarzad, stowarzyszenie mieszkancéw, inwestor pry-
watny, ,,miasto” etc.) musi zatwierdzi¢ pisemnie.

Przebieg pozostalych prac projektowych jest zgodny z przepi-
sami obowiagzujacymi architektéw przy wszystkich projektach,
chyba ze decyzja o warunkach zabudowy, zalecenia konserwa-
torskie albo plan miejscowy wskazuja inaczej.

Na koniec uwaga ogélna.

Projektujac w tak szczeg6lnym miejscu jak Muranow, bedacy
dzielem arch. Bogdana Lacherta i wielu innych wspaniatych
architektow, trzeba pamigtac, ze jest to rowniez miejsce nazna-
czone okropnosciami IT wojny Swiatowej, w tym meczenstwem
i Smiercig mieszkancoéw oraz kompletna ruina substancji miej-
skiej w wyniku dzialan wojennych. Dzielnica wybudowana na
gruzach kryjacych w sobie niejedna bolesna tajemnic¢ powinna
by¢ dla architekta praca wymagajaca wickszego wysilku intelek-
tualnego, szacunku do przeszlosci i empatii.

W pracy architekt stosuje si¢ do nastepujacych aktéw prawa:

* Ustawa prawo budowlane Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414;

* Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717 ;

* Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz.U.
2003 nr 162 poz. 1568;

* Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami Dz.U. 2019 poz. 1696;

* Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o rzeczach znalezionych
Dz.U. 2015 poz. 397; (dotyczy np. obiektéw znalezionych
podczas prac ziemnych)

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880;

Rozporzadzenie ministra transportu, budownictwa i gospo-

darki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczego-

fowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz.U. 2012

poz. 462 ;

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowe-

go z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac

konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwa-

torskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo

na List¢ Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, ba-

dan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpi-

sanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicz-

nych i poszukiwan zabytkéw Dz.U. 2018 poz. 1609;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Admini-

stracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
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SPRAWDZ, JAKICH ZEZWOLEN POTRZEBUJESZ DO SWOICH PRAC

Tabela przedstawia ogélny schemat. Podczas remontu nalezy indywidualnie rozpatrywac kazdy obiekt.

w oknach, tablice iurzadzenia
reklamowe

Obiekt Obiekt na Obiekt_
KWALIFIKACJA ! obszarze wytacznie . .
| RODZAJ PRAC wpisany wpisanym | w gminnej Obiekt nie-
BUDOWLANYCH do rejes,t ru do rejestru ewidencji zabytkowy
zabytkow N )
zabytkow zabytkéw
REMONT
Wymiana okien, drzwi, . P
instalacji wewnetrznych, p p; /4 p /4
. A A
remont elewacji lub dachu /
(sprawdz: rozdz. Stownik)
BUDOWA £
Wzniesienie nowego obiektu €l ¢ - ) - /‘ “ /‘
(sprawdz: rozdz. Stownik) /
ODBUDOWA
Budowa w miejscu zburzonego
budynku (lub jego czesci) nowe- (1 - ¢ - -
go obiektu (lub czesci) identycz-
nego (sprawdz: Stownik)
PRZEBUDOWA P
Zmiana uktadu wewnetrznych oy 4 au 4 o Ja
i zewnetrznych elementéw P /4 / /
budynku (sprawdz: Sfownik)
ROZBUDOWA P
Dobudowanie kubatury w ay 4 ay /4 ay [a
celu powiekszenia budynku 4 /4 / /
(sprawdz: rozdz. Stownik)
NADBUDOWA 4
Rozbudowa wzwyz (sprawdz: an 4 a ¢ -
rozdz. Stownik)
MONTAZ URZADZEN
Anteny na dachu, klimatyzatory oy 4 ay 4

ADAPTACJA

Zmiana przeznaczenia zabytku
lub sposobu korzystania z tego
zabytku (sprawdz: Stownik)

Pozwolenie konserwatorskie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ)

Pozwolenie na budowe z administracji architektoniczno-budowlanej (AAB)

Zgtoszenie do administracji architektoniczno-budowlanej (AAB)

Wszystkie obiekty obowiagzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(mpzp), jesli nie ma mpzp to nalezy sie zgtosi¢ do organu administracji architektoniczno-bu-
dowlanej (AAB) o wydanie warunkéw zabudowy na prace: budowa, odbudowa, rozbudowa,

nadbudowa, adaptacja (rozumiana jako zmiana sposobu uzytkowania).

REMONT ZABYTKOWEGO BUDYNKU NIE JEST TAKI TRUDNY !

Wykres przedstawia przypadek, gdy obiekt jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow

Planuje remont

Sprawdzam jaka ochrong jest objety moj budynek
(indywidualny wpis do rejestru zabytkdw, wpis obszarowy, gminna ewidencja zabytkéw,
miejscowy plan zagospodarowania, nie objety zadna ochrona).

Jakie prace remontowe chce wykonac i jak one sie nazywaja wedtug
Prawa budowlanego (sprawdz: rozdz. Sfownik)

Sprawdzam stan techniczny budynku, robie inwentaryzacje budowlang i konserwatorska
(np. sgraffito) oraz projekt koncepcyjny planowanych prac remontowych

Wystepuje z wnioskiem do Urzedu Konserwatora o zalecenia (porady, ktére pomoga
mi przygotowac projekt budowlany). Czynnos¢ nieobowigzkowa

Wykorzystujac zalecenia konserwatorskie, zlecam przygotowanie projektu budowlanego
architektowi wpisanemu na liste architektéw uprawnionych Izby Architektéw RP

Majac gotowy projekt wystepuje z wnioskiem o pozwolenie na budowe,
Urzad wystapi o zaopiniowanie mojego projektu do Urzedu Konserwatora Zabytkéw

Czekam na pozwolenie

Moge ubiegac sie o udzielenie dotacji celowej na dofinansowanie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robo6t budowlanych przy budynku wpisanym do rejestru lub ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw

Prowadze prace remontowe wraz z ekspertami posiadajacymi
uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa budowlanego
oraz ustawy o ochronie zabytkéw
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I. PRACE REMONTOWE

Oto zbiér wskazéwek dotyczacych tego, na co powinnismy
zwréci¢ uwage przy remoncie budynku. Majac na wzgledzie cha-
rakter architektury Muranowa i kwestie prawne, zapoznanie si¢
z nimi moze okazac si¢ pomocne. Opisujemy przykiady budyn-
kéw, w celu zwrécenia uwagi na wyzwania jakie moga pojawic
si¢ podczas prac. Liczymy na to, ze dzigki wskazéwkom uda si¢
unikna¢ pulapek przy wyborze nieodpowiednich materialow i
nieprofesjonalnych wykonawcéw. Przedstawiajac wybrane typo-
we dla Muranowa budynki chcielibysmy podzieli¢ si¢ wiedza i
zainspirowa¢ do podejmowania odpowiedzialnych dzialan chro-
niacych dziedzictwo urbanistyczne i architektoniczne.

NA CO NALEZY ZWROCIC UWAGE PRZY REMONCIE ELEWACJI

Nalezy zachowa¢ oryginalny uklad i ksztalt okien, drzwi, balko-
néw, jednolita kolorystycznie i geometrycznie kompozycje fasady.

m Wykonczenie tynkiem

Nalezy podejmowac préby zachowania oryginalnego tynku. W
sytuacjach, gdy jest on juz w wyjatkowo zlym stanie, jest mocno
zdegradowany i konieczna jest jego wymiana (analiza konserwa-
torska) obowiazkowo odtwarzamy detal oraz strukture tynku.

Dlaczego tynk jest tak waznym elementem budynku?

Poniewaz spelnia funkcje techniczne:

- zabezpiecza powierzchni¢ elewacji przed wplywem czynnikéw
atmosferycznych,

- wyréwnuje powierzchnie lica elewacji,

- chroni elementy tatwopalne przed dzialaniem ognia i wyso-
kich temperatur,

- utrzymuje wlasciwy mikroklimat we wnetrzu budynku. Przez
swoja porowatos$¢ szybko i latwo pochtania lub oddaje wilgo¢
do powietrza, jest to tzw. ,oddychanie” tynku, dlatego ma to
duzy wplyw na zdrowie czlowieka i komfort mieszkania.
Poniewaz spelnia funkcje estetyczne:

- jednolita powierzchnia podkresla forme architektoniczna
budynku,

- umozliwia uzyskanie réznorodnych faktur dzigki modelowa-
niu powierzchni tynku i

wprowadzeniu podzialéw (boniowanie),

- dziala barwa na sasiadujace otoczenie urbanistyczne.

m Zachowanie detali architektonicznych

Na Muranowie detal jest istotnym elementem architektury
(patrz: rozdz. Architektura/detal), spotyka si¢ detale architek-
toniczne wykonane z materialéw o indywidualnym charakterze
tj.: bloczki gruzobetonowe, beton, tynk, szara cegla silikonowa,
stiuk, okladzina piaskowca. Nalezy zachowac oryginalne detale
architektoniczne i poddac je konserwacji. W wyjatkowych przy-
padkach odtworzy¢ w nowej technologii z zachowaniem auten-
tycznych wymiaréw i formy.

m Ocieplanie budynku, czyli termomodernizacja

Nalezy unika¢ ocieplania budynku styropianem. Pod gru-
ba warstwa termoizolacji znika wiele elementéw architek-
tonicznych, elewacje sa znieksztalcane i traca proporcje i
detale tak charakterystyczne dla architektury Muranowa.
Nalezy pamigtaé, ze termomodernizacja to nie tylko ocieplanie
Scian. Zdarza si¢, ze poprawa izolacji podlég i stropé6w nad ostat-
nig kondygnacja, szczelnosci okien oraz systemu wentylacji bu-
dynku moze si¢ okaza¢ wystarczajaca. Aby si¢ o tym przekonac
nalezy zleci¢ sporzadzenie audytu energooszcz¢dnosci. Pomocne
moze by¢ zlokalizowanie miejsc utraty ciepta poprzez wykonanie
zdje¢ kamera termowizyjna.

m Zabudowa balkonéw i loggii

Balkony i loggie akcentuja rytm budynku i s3 elementem kompozy-
cyjnym elewagji i architektury. Nie nalezy zabudowywac balkonéw
i logii, dzialania te moga zdegradowac¢ zabytkowa wartosc obiektu.

m Modernizacja instalacji w budynkach
Modernizacja instalacji w budynkach najczesciej wiaze si¢ z ich
wymiana — stare instalacje sa likwidowane, ewentualnie zosta-

ja w Scianach, a nowe s3 wkuwane (instalacja elektryczna, tele-

techniczna, wodna) lub prowadzone po wierzchu (gazowa, cen-
tralnego ogrzewania). Jezeli w budynku zlokalizowane sa lokale
uslugowe najczgsciej musza by¢ one wyposazone w instalacje
wentylacji mechanicznej i/lub klimatyzacji, ktérych pierwotnie
nie bylo. Pojawia si¢ konieczno$¢ dostosowania do przepiséw
budowlanych i przeciwpozarowych. W budynkach pod ochrong
konserwatorska i po uzgodnieniu z dostawca gazu jest mozliwosc
uzyskania odstgpstwa od wymogu stosowania standardowego
z6ltego koloru instalacji gazowej co umozliwia dostosowania go
do koloru elewacji. Nalezy jednak pamigta¢, ze kolor instalacji
gazowej pelni role informacyjno-ostrzegawcza, podobnie jak
czerwony kolor hydrantéw.
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m Zachowanie i wymiana stolarki

Okna stanowia jeden z najwazniejszych elementéw elewacji.
Uklad i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji
oraz ich gabaryty wymiarowe i podzialy wewnetrzne okna oddzia-
luja na calos¢ elewacji. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw wymiana stolarki okiennej i drzwiowej stanowi spory pro-
blem. Okna i drzwi wspéldecyduja o wygladzie elewacji. Dlatego
wymiana stolarki powinna by¢ przeprowadzona w sposéb plano-
wy. Powinno si¢ dazy¢ do ujednolicenia okien i drzwi na elewacji
wedlug jednego, zgodnego z oryginalem wzorca, zachowujac wiel-
kos¢ otworéw, szerokos¢ i przekroje ram okiennych i drzwiowych
poprzez powtdrzenie rysunku i profili skrzydel, sposobu osadzenia
w murze, kolorystyki i okué. Okna i drzwi moga by¢ nowoczesne
technicznie, energooszczedne i bezpieczne, ale z zachowaniem cech
estetycznych oryginatu.

Okna H, projektu B. Lacherta (patrz: rozdz. Architektura/deta-
le) sa elementem, ktory wyréznia Muranéw i jest unikalnym w
skali Warszawy detalem. Przy wymianie okien na nowe powin-
no si¢ zadba¢ o zachowanie podzialéw, materialéw, kolorystyki
i wymiar6éw. Dlatego w przypadku wymiany okien w budynkach
wielorodzinnych powinno zastosowac si¢ wspélna strategie obo-
wiazujaca wszystkich wlascicieli lokali. Powinny to by¢ dzialania
nadzorowane przez zarzadcéw wspdlnot.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — w przypadku obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw — kwalifikuje si¢ jako remont 1
wymaga uzyskania zgody wlasciwego konserwatora oraz pozwo-
lenia na budowe.
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. KINO ,MURAN()W’ UL. ANDERSA 5 | DWA BUDYNKI MIESZKALNE
ul. Andersa 1 i ul. Nowolipie 1,,Brama na Muranéw’, arch. Bohdan Lachert.
Projekt regulacji placu arch. Zygmunt Stepinski, 1951 r.
Data remontu: 2017-19 .
Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24
Lokalizacja i ksztatt,,Bramy na Muranéw"” to efekt zmian w lachertowskiej koncepcji osiedla
Muranéw Potudniowy. Poprawki byty konsekwencja koniecznosci dostosowania historycz-
nego Placu Bankowego do funkgji roli wezta komunikacyjnego - potaczenia trasy W-Z

13

i Nowo-Marszatkowskiej. Konieczne byto zamaskowanie wysokiej gruzowej skarpy oraz takie
opracowanie nowej zabudowy Muranowa od strony Placu Bankowego, by dobrze kompo-
nowata sie z sasiadujacymi zabytkami — Patacem Mostowskich i Arsenatem. Dwa blizniacze
klatkowce o 4 kondygnacjach potozone sg wyzej, maskujac wysoka gruzowa skarpe. Réznica
miedzy poziomem chodnika na podwérku wewnetrznym za budynkami i przed kinem

to nawet kilkanascie metréw. Tarasy nad kinem miaty petnic funkcje restauracji i kawiarni.

REMONT KROK PO KROKU




Wyzwania:

»,Brama na Muranéw” to jeden projekt urbanistyczno-architektoniczny ze spdjna kolorystyka
i plastyka elewacji. Obecnie to trzy oddzielne nieruchomosci, w tym dwa blizniacze budynki
zarzadzane sg przez dwie rézne wspélnoty mieszkaniowe. Dlatego trudno jest zaplanowac
wspolny program remontu. W elewacji oryginalnie stosowano tynki barwione w masie z za-
stosowaniem naturalnych pigmentéw. Kolorystyke budynku Nowolipie 1 mozemy zobaczy¢ w
filmie,,Przygoda na Mariensztacie” (1953 r.) - elewacje s3 szare z bialymi opaskami okiennymi, a
przyziemie z kinem ma czerwonawy odcien.

Rozwiazania:

Nalezy opracowac wspdlny jeden projekt i program prac remontowych dla catego zatozenia. Podczas
prac renowacyjnych korzystac¢ z materiatéw stosowanych oryginalnie.

Kolorystyka: Konieczne sa badania konserwatorskie i opracowanie programu prac konser-
watorskich dla renowacji catej elewacji. W niektérych przypadkach ustalenie oryginalnych
koloréw bedzie wyjatkowo trudne, bo czes¢ prac remontowych zostata juz przeprowadzona.

Boniowanie:
Nalezy pamietac o plastyce elewacji podczas prac remontowych, zachowaniu
oryginalnych detali i podziatéw.

Metaloplastyka:
Na tarasach zachowaty sie czesciowo oryginalne kinkiety.

Czesc¢ z nich zostata juz odtworzona. Czes¢ czeka na odtworzenie.

Tarasy nad kinem miaty petnic¢
funkcje restauracji i kawiarni.
Warto zastanowi¢ sie nad zago-
spodarowaniem tej przestrzeni
do dziatan sasiedzkich.

O

Stolarka okienna:
Charakterystyczne ,okna H”
zastepuja nowe, gtéwnie z

PCV, o podobnych, ale réznych
grubosciach profili, w réznych
kolorach, zamawiane u réznych
producentéw. Dobra praktyka
bytaby kompleksowa wymiana
okien dla wszystkich budynkéw
opracowana wedtug jednego
projektu i u jednego producenta.
(patrz rozdz. Prace remontowe,
Zachowanie i wymiana stolarki).

Balkony i loggie:

Nie nalezy zabudowywat¢
balkonéw i loggi. Powoduje to
degradacje architektury i zmiane
plastyki elewacji.

15
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[21 BUDYNKI MIESZKALNE Z USLUGAMI

ul. Nowolipie 5,7 arch. Bohdan Lachert z zespotem, detale architektoniczne Jerzy Jarnusz-
kiewicz. 1951-53

Przed remontem.Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24
Na terenie Muranowa Potudniowego wedtug typowego projektu - klatkowca zrealizowano
8 budynkéw (Nowolipie 5, 7, 14a, 16, 17a, 17b, 21, Nowolipki 19).

Dwa typowe bliZniacze lachertowskie klatkowce, ustawione naprzeciw siebie. To przyktad, kie-
dy modernistyczna realizacja z racji sasiedztwa zabytku zyskata historyczny kostium. Budynki
maja wysokos¢ 4 kondygnacji, a z kazdego sg wejscia do 4 mieszkan — kawalerek. Jedynie klatki
skrajne maja w szczytach wieksze, 4-pokojowe mieszkania. Elewacje zyskaty szczegélng opra-
we, gdyz wewnetrzne podwoérko miedzy nimi jest jednoczesnie dziedzincem przed odbudo-
wanym Patacem Dziatynskich. (patrz rozdz. Architektura, Kolorystyka)

17
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Wyzwania:

Budynki modernistyczne z maska socrealizmu sg czescig zatozenia urbanistycznego wraz z Pa-
tacem Dziatynskich i z zamykajacym plac od pétnocy budynkiem z kolumnada i przejazdem
bramowym (ul. Nowolipki 9). Budynki (ul. Nowolipie 5 i 7) w zamysle projektowym stanowig
skrzydta patacu Dziatynskich (stad wzor brazowych tréjkatow wykonany w technice sgraffito
udaje dachéwke pafacu). Ze wzgledu na unikalny projekt zatozenia modernistycznego nawia-
zujacego do historycznych form nalezy opracowac spéjny dla catego zatozenia program prac
renowacyjnych i remontowych z uwzglednieniem prac konserwatorskich.

EtrEERen

Rozwigzania:

Nalezy zachowac oryginalng kolorystyke, podziaty elewacji i stolarke. Wzory odtworzy¢ w tech-
nice sgraffito. Bardzo charakterystycznym i warto$ciowym elementem budynkéw sa balkony z
balustradami z gruzobetonu, ktére zachowaty sie juz jedynie w kilku budynkach muranowskich.

Stolarka okienna i drzwiowa:
Budynki posiadaty typowe

dla Muranowa Potudniowego
okna H, przy wymianie okien
nalezy stosowac ten sam
podziat i materiat (drewno).

Z racji na historyczne otocze-
nie i szczegdlne opracowanie
elewacji wyjatkowa dyshar-
monig sg okna biatego z PCV
doswietlajace klatki schodowe
oraz jednoskrzydfowe drzwi
wejsciowe na klatki.

Dobra praktyka bytoby zasta-
pienie ich stolarka drewniana
wzorowang na oryginalnej,
powtarzajac rozwigzanie w
obu blizniaczych budynkach
(patrz rozdz. Prace remontowe,
Zachowanie i wymiana stolarki).

Nalezy uspojnic
@ wyglad wejsc¢ do
klatek schodowych

- zalecene jest od-
tworzenie orginal-
nego projektu.

Wewnetrzny dziedziniec po-
miedzy budynkami nawigzuje
do ukfadu przestrzennego
watykanskiego Placu sw.
Piotra (patrz strona 33).

Obecnie zalozenie
mocno nieczytelne
gtéwnie z powodu

licznej zieleni i ztego
zagospodarowania
przestrzeni.

Warto pomyslec

o uczytelnieniu

i porzadkowaniu.

Zdjecie na gorze: widok na
potudnie w kierunku Patacu
Dziatyriskich

Zdjecie na dole: widok na
poétnoc w kierunku eliptyczne-
go placu.

19
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[id BUDYNEK MIESZKALNY Z USLUGAMI

ul. Nowolipki 9, 9a, 9b,11,11a, arch. Janusz Stepkowki, 1951-53
Data remontu: 2011 r. Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24

Charakterystyczny budynek o 4 kondygnacjach, z kolumnada i przejazdem bramowym,
zaprojektowany jako dom ksiazki z czytelnia. Jego ksztatt zdeterminowat dawny przebieg
ul. Mylnej i sasiedztwo zabytkowego Patacu Dziatynskich. Poczatkowo planowano w tym
miejscu budynek o zwyczajnej, prostej elewacji, rownolegtej do pierzei ul. Nowolipki.
Zastosowanie tu poétkola z kolumnada jest kompozycyjna sztuczka nawigzujaca do Placu
Sw. Piotra w Watykanie (patrz rozdz. Ikony urbanistyki). Zabieg ten pozwala optycznie
wyprostowac zamkniecie osi Patacu. Wewnetrzny pieszy pasaz w zatozeniach miat taczy¢
3 obiekty: szkote podstawowsq (dzi$ Liccum Poniatowskiego), biblioteke i ksiegarnie
(dzi$ Pannstwowe Ognisko Artystyczne) oraz Patac Dziatyriskich (dzi$ prywatna wtasnos¢).

Wyzwania:

Zatozenie zostato zaprojektowane jako spdjna koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.
Dzi$ budynek zarzadzany jest przez ré6znych wiascicieli (wspdlnoty mieszkaniowe) w wyniku
czego zatozenie stato sie nieczytelne. Przeprowadzona termomodernizacja w budynku Nowo-
lipki 11 spowodowata zatarcie plastyki elewacji.

Rozwiazania:

Konieczne jest opracowanie integralnego
projektu renowacji dla catego zespotu
wraz posadzkami placu, z wykorzystaniem
podobnych rozwiazan i technologii.
Nalezy zastanowic sie nad przywréceniem
pierwotnych edukacyjnych funkgji
budynkéw.

Stolarka okienna: Witryny z PCV

w reprezentacyjnym budynku

prezentuja sie wyjatkowo niekorzystnie.
Wymiana stolarki na lepsza jakosciowo
znacznie poprawitaby odbiér architektury.
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22 BUDYNEK MIESZKALNY Z USLUGAMI
ul. Nowolipie 9/11, arch. Bohdan Lachert, detale architektoniczne Jerzy Jarnuszkiewicz,
1949-51
Przed remontem. Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24
Na terenie Muranowa Potudniowego zrealizowano wedtug tego projektu 10 doméw
(Aleja Solidarnosci 72, 78, 84, 86, 88, Nowolipie 9/ 11, 13/ 15, 20, 25, 31, Nowolipki 21)
Typowy galeriowiec zbudowany zgodnie z zatozeniami wczesnej, czesciowo realizowanej
koncepcji osiedla Muranéw Potudniowy. Potozony jest na skarpie gruzowej, przez co jak

123

wszystkie pozostate galeriowce ma 5 kondygnadji, ale tylko w elewacji pétnocnej. Od strony
potudniowej ma 4 petne pietra natomiast poziom parteru zaopatrzony jest w mniejsze okienka
zamieniajace sie w kondygnacje piwnicza. Partery sa przez to niepetnowartosciowe, co zde-
cydowato, ze zlokalizowano w nich nie mieszkania, ale lokale ustugowe. Od strony poétnocne;j
doswietlone sa naturalnym swiattem dzigki duzym, drewnianym witrynom. Na pietrach

z niezabudowanych, komunikacyjnych galerii prowadza wejscia do przedsionkéw dwoch
mieszkan: kawalerki i mieszkania dwupokojowego. Natomiast w szczytach budynku mieszka-
nia s wigksze - czteropokojowe, jedne z wiekszych metrazowo na Muranowie Potudniowym.
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Wyzwania: Rozwiazania:
Elewacje: Dzi$ tynkowane, zaprojektowane wczesniej jako surowe, z rézowej i szarej gruzobe- Nalezy zachowac¢ oryginalne elementy (metaloplastyka), przywrdci¢ kolorystyke (korzystajac z
tonowej cegty. Tynki, szczegdlnie od strony potudniowej s3 dzi$ w tak ztym stanie, najpraw- wzoréw po 1951) w technice tynku barwionego w masie.

dopodobniej konieczne jest usuniecie ich i wymiana na nowe. Oryginalne, stosowane po

1951 roku byly barwione w masie. Zastosowany tu kolor to prawdopodobnie jasny bez, badz
bardzo jasny réz - dzi§ mocno przybrudzony.

Balustrady: Oryginalnie wykonane byty z gruzobetonu, wedtug wzoru z pracowni plastycznej
Jerzego Jarnuszkiewicza. We wszystkich galeriowcach zostaty wymienione na przetomie lat
50.i 60. na lekkie balustrady metalowe.

Stolarka okienna: Charakterystyczne dla Muranowa Potudniowego okna H zastepuje sie
nowymi z PCV. Zachowato sie niewiele starych, drewnianych o oryginalnych wymiarach.

Stolarka drzwiowa: W czesci mieszkan zachowaty sie charakterystyczne biate, drewniane drzwi Wyjatkowym i charakterystycznym dla tego budynku
wejsciowe, o konstrukgji ramowo-ptycinowej. Do przedsionkéw mieszkan prowadza znow elementem sa witryny lokali ustugowych, nalezy je
drewniane drzwi ramowo-ptycinowe, obite pionowymi listewkami, malowane na jasnozielono. zachowa¢ w oryginalnej kolorystyce, a renowacje prze-

Wyjatkowym rozwiagzaniem sa witryny, o ciekawej konstrukcji, wysuniete przed lico budynku. prowadzi¢ wedtug wspdlnego - spéjnego projektu

Przy wymienianie stolarki
okien i drzwi nawigza¢

do oryginalnych projek-
téw z charakterystycznymi
podziatami.

(patrz rozdz.

Prace remontowe,
Zachowanie

i wymiana stolarki).
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. BUDYNEK MIESZKALNY
ul. Karmelicka 1 (punktowiec), arch. Bohdan Lachert. 1949-51
Przed remontem. Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24

Na obszarze Muranowa Potudniowego znajduja sie 24 punktowce tego samego projektu.

127

Typowy punktowiec zrealizowany zgodnie z najwczesniej realizowanymi zatozeniami projektu
osiedla Muranéw Potudniowy. Kameralny jednoklatkowy budynek potozony jest na skarpie
gruzowej, wzmocnionej murkami przed osuwaniem. Budynki okala mata architektura z szarej
cegly silikatowej: faw wkomponowanych w murki oporowe, schowkéw, altan smietnikowych

i innych urzadzen osiedla spotecznego. Zielerr pokrywa skarpy.
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Wyzwania:

Remont elewacji. W pierwotnym projekcie arch. B. Lacherta elewacja byta nieotynkowana,
surowa, z gruzobetonowej cegty z precyzyjnie zaprojektowanym detalem. W wyniku doktryny
socrealizmu po 1951 r. budynki zyskaty gtadka, cienka warstwe tynku. Okna dekorujg cha-
rakterystyczne opaski okienne — opracowane z otynkowanych gruzobetonowych ksztattek.
Wejscia do klatek posiadajg charakterystyczne portale.

Rozwiazania:

Budynek jest przed remontem, dlatego powinien zosta¢ opracowany program prac remonto-
wych z uwzglednieniem wykonania badar konserwatorskie (zbadanie kolorystyki i materiatow
uzytych w elewacji). Przy remoncie elewacji konieczne jest zachowanie charakterystycznego
detalu architektury: opaski okienne, portale, gzymsy.

Stolarka okienna: Wszystkie stosowane oryginalnie okna to typowe okno H, powtarzajace
jeden wymiar, zdwoma lufcikami w Srodkowej, wezszej kwaterze (patrz: rozdz. Architektura/
detale). Dzi$ w wigkszo$ci wymieniane sa na plastikowe, o uproszczonym rysunku.

Dobra praktyka bytoby odtworzenie catej stolarki wedtug jednego projektu dla catego domu
i zatozenia.

UWAGA!
Podczas prac modernizacyjnych nalezy zachowac detale i réznice gtebokosci w elewacji.
Nalezy unika¢ ocieplenia zewnetrznego, ktére zakryje wartosciowe podziaty elewacji.

Na $cianie punktowca zachowata sie stara
tabliczka adresowa, jedna z nielicznych
ocalonych na terenie osiedla.

Nalezy jg zachowac jako $wiadka.

Zwazywszy na unikatowy w skali
Swiatowej przyktad osiedla-pomnika

i aktu upamietnienia dokonanego

w projekcie przez autora zatozenia
Bohdana Lacherta, warto rozwazy¢
rekonstrukcje jednego z budynkéw do
formy pierwotnego projektu i usunac
tynk z chociaz jednej elewacji budynku.
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. BUDYNEK MIESZKALNY Z USLUGAMI
ul. Andersa 21-37, ul. Andersa 6-30, ul. Swigtojerska 24, ul. Anielewicza 2, ul.Bonifraterska 15,
pracownia Nowe Miasto prowadzona przez arch. Stanistawa Brukalskiego. 1951-54
Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24
Zatozenie Nowotki (Andersa). Kilometrowy odcinek dzisiejszej ulicy Andersa zostat zabudo-
wany monumentalnymi kamienicami o wysokosci do 8 pieter z bogatym programem ustug
w parterach. Zostat zaprojektowany jako przedtuzenie Marszatkowskiej w strone Zoliborza
przecinajac dawne gruzowisko zburzonego getta, wraz z istniejgcymi ulicami z podziemna
infrastruktura.

Wyzwanie:

Renowacja catego zatozenia Nowotki (Andersa) z zachowaniem elementéw dawnego
wyposazenia. Zespot powstat w jednym czasie, dlatego szczegdlnie wazne jest, zeby
renowacja kolejnych budynkéw byta prowadzona wedtug wspélnych zasad.

Rozwiazanie:

Odczyszczenie z przemalowan z zabrudzen okfadzin z piaskowca na elewacji na poziomie

parteru i pietra.

Do wykoriczenia cokotéw, ale tez opasek
okien i drzwi stosowano 2 rodzaje piaskow-
ca: kwarcowy (26tty) i arkozowy (rézowy) do
wykonczenia cokotéw.

Wyzsze partie, nad 2 kondygnacja zdobig

ptyciny pod oknami.

Dobrze
przeprowadzona
renowacja cokotu
z lastriko.

Chaos informa-
cyjny, samowolna
renowacja, znisz-
czone okfadziny
poprzez montaz
klimatyzacji.
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. BUDYNEK MIESZKALNY
Z USLUGAMI
Aleja Solidarnosci 78, arch. Bohdan Lachert.
1949-51
Data remontu: 2011-19. Budynek ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24

W pierwszej koncepcji Muranowa
Potudniowego Bohdan Lachert nie planowat
wznoszenia budynkow, ktére domykatyby
pierzeje Leszna. Pomyst jest pozniejszy, ale
do jego realizacji wykorzystano kompilacje
projektéw typowych galeriowcéw

i klatkowcdw, starajac sie od strony
reprezentacyjnej ulicy stworzy¢ z nich
godna oprawe dla sasiadujacych zabytkéw,
odbudowywanych jednoczesnie przy dawnym
Lesznie - Kosciofa i Klasztoru Karmelitow,
Patacyku Zuga oraz Zboru Ewangelicko -
Augsburgskiego.

Wyzwania:

Catosciowy remont elewacji. Galeriowa elewa-
cja od strony podworka jest duzo skromniejsza,
ale opracowana zostata spdjnie wraz z elewacja
frontowa. Zastosowano jeden kolor elewacji.

REMONT KROK PO KROKU

Rozwigzania:

Renowacja elewacji od al. Solidarnosci
zostata przeprowadzona z zastosowa-
niem metod konserwatorskich

- detal w postaci dekoracyjnych ptycin
(fasetony z pekami lisci i owocéw)
zostat oczyszczony.

W dolnej kondygnacji odtworzono

i oczyszczono boniowana. Attyke
budynku dekoruja rzedy tralek.

=4 —) E e - Stolarka drzwiowa w i
—— —_— — [ _ galeriowcu zosta-
_i!-i{_m H“ pl'ﬁll!lllﬂﬂ - - fa ujednolicona i pomalowana

9 . - TR 5 w jednym kolorze.

N L e . . | Niest.ety nie wsz?dzie o'dtworzono
5 EH : : T, | oryginalne podzialy okien ,H"”
-'_ - . i ~ A . L (patrz rozdz. Prace remontowe,
'J\-u i | - - L - L - -

Zachowanie i wymiana stolarki).




. BUDYNEK MIESZKALNY Z USLUGAMI
ul. Nowolipki 15, ul. Nowolipki 13, arch. Bohdan Lachert z zespotem, 1951-56
Przed remontem (ul. Nowolipki 15) oraz po remoncie (ul. Nowolipki 15).
Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24
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Dwa blizniacze budynki w pierzei ul. Nowolipki, oznaczone numerami 13 i 15 zostaty zbudo-
wane po 1951 roku. Klatkowce powstaty na gruzowych skarpach - maja po pie¢ kondygnacji
od ulicy, a od podwdrka cztery. Poczatkowo nieotynkowane budynki zyskaty okoto 1956 roku
blizniacza, dos¢ odwazna dekoracje plastyczna w réznej, trojbarwnej palecie kolorystycznej,
wykorzystujacej biel, bez i ciemny réz - ul. Nowolipki 15 oraz odcienie niebieskiego, biel i bez -
ul. Nowolipki 13. Oryginalne tynki sa barwione w masie.

REMONT KROK PO KROKU
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Wyzwania:

Renowacja elewacji z zachowaniem uktadu kompozycyjnego, odtworzeniem detali architek-
tonicznych i podziatéw w elewacji. Przywrdcenie oryginalnej kolorystyki.

Rozwigzania:

Elewacja frontowa: Zachowanie na wysokosci parteru boniowania. Nalezy przywrocic¢ kolor
biaty obramien okien i drzwi na wysokosci parteru. Na wyzszych kondygnacjach oczyscic¢

i odtworzy¢ dekoracje sgraffito — pasy geometrycznych wzoréw z motywem tréjkatow na
bocznych $cianach ryzalitéw. Zachowac ciemnorézowy kolor gzymséw nad oknami, gzymsu
koronujacego. Niezbedne sa badania konserwatorskie kolorystyki budynku.

ul. Nowolipki 15

Elewacja od podwérka: Dom zostat zbudowany na gruzowej skarpie. Wzmocnienia zabez-
pieczajace przed osuwaniem, opracowanie w klinkierowej cegle, rowniez powstaty w tamtym
czasie. W razie koniecznosci powinny zosta¢ odtworzone w tym samym materiale,

z powtérzeniem wzoru.

Witryny lokali ustugowych
nalezy odtworzy¢ i zachowa¢
jednolity system szyld6w.
Nalezy unika¢ instalacji klima-
tyzacyjnych na elewacji.
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. BUDYNEK MIESZKALNY
ul. Anielewicza 7, arch. Zygmunt Kleyff, Krzysztof Lachert, 1955-59
Przed remontem.
Prefabrykowany blok 4 kondygnacyjny o 3 klatkach. Wejscia do budynku zaprojektowano
od strony ulicy nie podwdrka. Jedna z pierwszych w kraju realizacji z prefabrykowanych ele-
mentéw wielkoptytowych — wéwczas eksperymentalnej technologii. Elementy konstrukcyjne
widoczne sa w podziatach elewacji.

Wyzwania:
Zachowanie plastyki elewacji z charakterystycznymi podziatami wynikajacymi z konstrukgji
oraz kolorystyki: bordowa elewacja, bezowe pasy.

oi SAD pMIECTIE
ADK-2

Przy wymienianie stolarki
okien i drzwi nawigzac
do oryginalnych projektow
z charakterystycznymi
podziatami.

UWAGA! Podczas prac
termomodernizacyjnych
nalezy zachowac réznice
gtebokosci w elewacji.
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fis BUDYNEK MIESZKALNY
ul. Zamenhofa 10, arch. Wactaw Eytner. 1959
Przed remontem.
Pieciokondygnacyjny blok mieszkalny o 9 klatkach. Utrwalony na wielu zdjeciach z racji na to,
Ze stat sie ttem dla Pomnika Bohateréw Powstania w Getcie. Zbudowany jako jeden z kilku w
zespole, domyka urbanistycznie plac. Nominowany do nagrody za najlepszy budynek miesz-
kalny,Zycia Warszawy".

Rozwigzania:

Nalezy zachowa¢ kompozycje elewacji, oryginalna kolorystyke, podziaty i oryginalne mate-
riaty - powinno sie odtworzy¢ watki cegiet. Wejscia na klatki schodowe z charakterystycznym
daszkiem, przeszkleniem z luksfer i oswietleniem nalezy zachowac.

5
g
:

Wyzwania:

Renowacja elewaciji. Oryginalna elewacje pokryto tynkiem wapienno-cementowym barwio-
nym w masie (kolor czerwony). Plastyke elewacji podkreslaja jasne pasy z cegty silikatowej i
charakterystyczne podziaty i rytmy okien.

TR TR
MI- T I

i H | . BH
-_-_
L 3

L IR

L. 4_ i

| Kolorystyka oryginalna, 1959 -
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27 BUDYNEK MIESZKALNY

ul. Nowolipki 28a, arch. zespé6t pod kierunkiem Janusza Stepkowskiego, po 1951

Budynek przed remontem. Budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24
Klatkowiec z wolskiej cze$ci Muranowa Potudniowego potozony za linig ulic Smoczej i Dzielnej
wybudowany po 1951 roku, czyli juz po wejsciu w zycie nowych normatywoéw urbanistycz-
nych. Stosowano odwazne rozwigzania w ciemnej kolorystyce. Kolory sg nadal bardzo czy-
telne. Budynek jest czescig cennego urbanistycznie i architektonicznie zatozenia Muranowa
Potudniowego.

Wyzwanie:
Odtworzenie kolorystyki i zachowanie uktadu kompozycyjnego i podziatéw w elewacji.

Polecane rozwiazanie:

Oryginalnie stosowano tynki barwione w masie, koricowy efekt tej tradycyjnej technologii jest
odmienny niz malowanie farbami elewacji. Nalezy uzupeic¢ tynki, oczysci¢ zabrudzenia po-
wierzchniowe i wtérne warstwy malarskie, w przypadku zniszczenia zastosowac tynki barwio-
ne w masie, a kolorystyke okresli¢ na podstawie badan konserwatorskich.

UWAGA!
Podczas prac modernizacyjnych nalezy zachowac detale i réznice gtebokosci w elewacji.
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. BUDYNKI MIESZKALNE Z UStUGAMI Rozwigzania:
Blizniacze budynki domykajace aleje Jana Pawta Il przy ul. Dzielnej. Adresy: al. Jana Pawta 11 49 Nalezy odtworzy¢ i przywrdcic¢ oryginalng sp6jna kolorystyke dwéch blizniaczych sockamie-
i Dzielna 7b, Dzielna 7a, data budowy 1953-54, data remontu (budynek ul. Dzielna 7a) 2015 nic. W tym celu powinno wykonac si¢ badania konserwatorskie i opracowac spojny program
Budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw dnia 2012-07-24 prac renowacyjnych.

Bryta budynku przy al. Jana Pawta 49 zostata zdewastowana poprzez zabudowe arkad

Wyzwania: w parterze. Oryginalnie arkady w parterze byty niezabudowane, podobnie jak to ma miejsce
O ksztatcie dwéch blizniaczych budynkéw zdecydowano w socrealizmie, dbajac o reprezenta- do dzi$ w blizniaczym budynku po drugiej stronie Alei Jana Pawta. Nalezy tez usuna¢ reklamy
cyjne domkniecie tego odcinka trasy N-S. Budynki sa wysokie i monumentalne, majg 6 kondy- wielkoformatowe ze $cian szczytowych.

gnacji tacznie z wysokim parterem mieszczacym ustugi. Stanowia spdjne zatozenie.
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Il. KSZTALTOWANIE KRAJOBRAZU
NA CO NALEZY ZWROCIC¢ UWAGE W ZAKRESIE
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

m Zachowaniu cennych pod wzgledem historycznym i estetycz-
nym ukladéw urbanistycznych

m Zachowaniu mieszkaniowego charakteru dzielnicy
m Zachowaniu wewngetrznych podwérek i podkreslenie czytelno-
Sci lokalnej siatki przestrzeni publicznych wewnatrz kwartatéw

mieszkaniowych oraz ciagéw pieszych

m Zwigkszeniu czytelnoSci osi i otwar¢ widokowych wewnetrz-
nych kwartaléw mieszkaniowych oraz na Ogréd Krasinskich

m Zachowaniu elementéw malej architektury, ktére towarzysza
rzezbie terenu, takie jak tarasy, schody oraz murki oporowe
(takze wybrane obiekty techniczne oraz garaze), ktére szczegol-
nie w obszarze Muranowa Poludniowego zostaly zrealizowane
jako nieodlaczne elementy oryginalnego projektu architekto-
nicznego i wiele z nich zachowalo si¢ w oryginalnej formie

m Zachowaniu elementéw uksztaltowania rzezby terenu — uksztalto-
wanie terenu osiedla na skarpach, usypanych z gruzéw warszaw-
skiego getta (patrz rozdz. Klucz do architektury, Urabanistyka,
Typologia Krajobrazu — réznica pozioméw osiedli na Murano-
wie Poludniowym wynikajaca z pozostawionych gruzowisk)

m Zachowaniu zielencéw polozonych wewnatrz kwartaléw jako
przestrzeni publicznych i otwartych

mIdei osiedla-pomnika Muranéw Poludniowy. Osiedle prze-
chowuje pami¢c o miejscu i spaja dawng i nowa rzeczywistos¢
na poziomie topografii ulic i architektury (pierwotnie o chro-
powatej fakturze mielonego gruzu w kolorze szarorézowym).
Kompozycja osiedla obejmowala przestrzenna wielopoziomo-
wa kompozycje kolorystyczna (czerwien, réz, szaros¢ i biel)
wpisana w uksztaltowanie terenu, gdzie wawozy dawnych ulic i
jasnoczerwony gruz symbolizowaly pamie¢¢ o getcie.

m Zachowaniu 1 doborze odpowiednich gatunkéw roslin.
Cenne drzewa i szpalery drzew wymagaja ochrony — szczeg6l-
nej ochronie poddane sa: pomnik przyrody — aleja drzew na
ul. Pawiej, pomiedzy ul. Karmelickg i ul. Zamenhofa — chro-
nione bozodrzewy, zwane tez ajlantami. Nowe nasadzenia na-
lezy konsultowac z Zarzadem Zieleni m.st. Warszawy.
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L

Mural upamigtniajacy arch. Bohdana Lacherta*
na ul. Nowolipki, projekt: Anna Kozbiel i Adam Walas,
Stowarzyszenie Stacja Muranow *
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I1l. tAD PRZESTRZENNY

Szyldy, tabliczki informacyjne i oznaczenia sa nieodlacznym
elementem miasta, dlatego powinny wspoélgraé z otoczeniem i
nie wprowadza¢ chaosu przestrzennego. Wspélczesne reklamy
umieszczane na budynkach sa eksponowane w przestrzeni pu-
blicznej i dlatego ich autorzy powinni zwréci¢ szczegélnag uwage
na wyglad elewacji oraz dostosowac ich estetyke do charakteru
budynkéw i otaczajacej architektury. Pierzeje ulic tworza jedno-
rodna i dopracowana stylistycznie calo$¢, ktéra wraz z malq archi-
tektura stanowi przemyslang kompozycje.

NA CO NALEZY ZWROCIC UWAGE

PRZY INSTALOWANIU REKLAM

m Wielko$¢ reklam

Nadrzedna zasada w umieszczaniu nowych elementéw jest pro-
jektowanie form, ktére sa podporzadkowane podzialom archi-
tektonicznym. Wielko$¢ reklam umieszczanych na budynkach
powinna by¢ zawsze indywidualnie dopasowana do kompozycji
elewacji. Elementy te nie moga by¢ wizualnie konkurencyjne dla
architektury budynku i jego otoczenia.

m Kompozycja i kolorystyka elewacji budynku

Nowe formy powinny by¢ projektowane ze szczeg6lna staranno-
Scig 1 wyczuciem. Nie moga zdominowaé detali historycznych,
powinny uszanowac charakter elewacji i harmonijnie wtapiac si¢
w kompozycje plastyczna i kolorystyczna budynku. Dlatego nie
stosujemy materialéw jaskrawych, ktére agresywnie kontrastuja
z architektura. Nie nalezy mocowaé zadnych znakéw i tablic re-
klamowych w oknach i na balkonach oraz na elewacji powyzej
gzymsu odcinajacego parter od wyzszych kondygnacji. Nie wy-
klejamy folig okien witryn.

m Spdjnos¢ stylistyczna reklam w pierzei ulicy

Pierzeje ulic tworza jednorodna architektonicznie przestrzen,
elementy reklamowe umieszczane na ré6znych budynkach powin-
ny byc¢ stylistycznie ujednolicone.

m Zachowanie oryginalnych, historycznych form i gabarytow
Znakiem rozpoznawalnym dla Muranowa sa neony. Niestety za-
chowalo si¢ ich niewiele. Zaleca si¢ aby zachowac¢ oryginalne hi-
storyczne formy lub zastgpowac je nowymi (w przypadku duzego
uszkodzenia) nawiazujacymi do dawnych.

Przy planowaniu instalacji reklam zaleca si¢ wystapienie o opini¢
do Wydzialu Estetyki Przestrzeni Publicznej Biura Architektury i
Planowania Przestrzennego. www.architektura.um.warszawa.pl/
przestrzen-publiczna
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IV. NOWE REALIZACJE

Muranéw jest znakomicie polozony, znajdujacy si¢ na obsza-

rze dwéch dzielnic Srédmiescia i Wol, jest bardzo dobrze skomu-
nikowany z reszta miasta. Niewatpliwie stanowi to zalete i zachete
dla nowych inwestycji. W przypadku nowych realizacji niezwykle
wazny jest problem postrzegania architektury i urbanistyki jako
zrozumialego przekazu przestrzennego i symbolicznego.
Nalezy zwréci¢ uwage, iz wszystkie inwestycje zwiazane z robota-
mi ziemnymi moga si¢ wiazac z mozliwoscia natrafienia na zabytki
archeologiczne. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktére-
go istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
prace, zabezpieczy¢ odkryty obiekt in situ oraz niezwlocznie za-
wiadomié o odkryciu wlasciwego konserwatora zabytkow.

I

. Zespot budynkow wielorodzinnych, ul. Stawki 8, arch. Are Stiasny/Wactawek,
Nagroda Architektoniczna Prezydenta m.st. Warszawy | edycji - Ill nagroda
w kategorii zesp6t architektury mieszkaniowej, 2016)
Elewacje zewnetrzne oblicowano betonowa, ciemng cegtg kontrastujaca z biatym tynkiem
odnoszac sie wprost do muranowskiego detalu i kolorystyki.

[TIT

|
g
™
L1
-
|
.qu

S e o o ey il S i il e s
L - ¢

.
e

Ez'—-"-'_uﬂi‘_l'_ﬂ""“"-"'-'ﬂ-'—f _—

LTI
A | 0
|":i. 1 e

L

. Budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stawki 2, arch: JEMS. 2010
Monumentalna, socrealistyczna ul. Andersa, zwana kanionem Brukalskich” koriczy sie

prostopadle ustawionym, wydtuzonym placem przy skrzyzowaniu z ul. Stawki. Budynek . Casa del Arte Murano, budynek mieszkalny, ul.Nowolipie 7A. Inwestor: Belgravia,

na planie tréjkata rownoramiennego tworzy jedng ze $cian placu. Ostry wierzchotek tego 2012-14

trojkata zamyka o$ ulicy Stawki. Wielkoskalowe pekniecia miedzy nimi tworza specyficzng Neosocrealizm - bezposrednie nawigzanie stylistyczne do architektury socrealizmu, jednak
tektonike elewacji i zapewniaja wewnetrznemu dziedziricowi otwarcia widokowe. Kompo- budynek stanat w miejscu dawnych matych pawilonéw, zmieniajac i burzac unikalny ukfad

zycja umiejetnie nawiazuje do bram muranowskich i zatozenia Nowotki (Andersa) przestrzenny osiedla Muranéw Potudniowy.
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TEGO
NIE WOLNO
ROBIC!

Termomodrnizacja zakrywa-
jaca detale

Zmiany w elewacji

Jaskrawa kolorystyka

POMOCNIK




POMOCNIK CZYLI PRZYDATNE
INFORMACJE | STRONY

W Pomocniku przedstawiamy Panstwu przydatne strony
i adresy instytucji i organizacji. Mamy nadziej¢, ze w ten spo-
séb pomozemy Panstwu poszerzy¢ wiedz¢ z zakresu tematow i
zagadnien zwigzanych z remontem doméw Muranowie. W tym
miejscu nalezy pamigta¢, ze informacje dotycza obszaru znaj-
dujacego w obrebie ulic od poludnia Al. Solidarnosci, od za-
chodu ul. Okopowa od poéinocy Stonimskiego od wschodu ul.
Bonifraterska i ul. Miodowa. Al. Jana Pawla IT wytycza granice
dzielnic. Obecnie obszar znajduje si¢ w granicach dwéch dziel-
nic Woli i Srédmiescia.

AKTY PRAWNE:

Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 (Dz.U.2017.1332 t.j.
z dnia 2017.07.06)

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 (Dz.U.2017.1073 t.j. z dnia 2017.06.02)

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
z dnia 23 lipca 2003 (Dz.U.2014.1446 t.j. z dnia 2014.10.24)

Ustawa o podatku od spadkéw i darowizn z dnia 28 lipca 1983
(Dz.U.2017.833 t.j. z dnia 2017.04.25)

Ustawa krajobrazowa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie nie-
ktérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz.U.2015.774 z dnia 2015.06.10) Ustawa z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. Nr 25 z 2008 r., poz. 150 z pézniejszymi zmianami —
art. 127),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U.z2009 r. nr 151, poz. 1220, z pézn. zm. — art. 2, 83, 88).
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INSTYTUCJE - DZIELNICA SRODMIESCIE:

Urzad Dzielnicy Srédmiescie / Wydzial Architektury
i Budownictwa

ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa

e-mail: sro.wab@um.warszawa.pl

tel. 22 443 93 63, 22 443 91 00
www.srodmiescie.warszawa.pl

Rada Osiedla Muranow

Nowolipie 9/11, 00-001 Warszawa

e-mail: biuro@osiedle-muranow.waw.pl
www.osiedle-muranow.waw.pl

Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie
ul. Szwolezeréw 5, 00-464 Warszawa

e-mail sekretariat@zgn.waw.pl

tel. (22) 33 66 120

www.zgn.waw.pl

Administracja Doméw Komunalnych Nr 1
ul. Pawia 9, 00-164 Warszawa
e-mail: adkl@zgn.waw.pl

Wspolnoty i spéldzielnie mieszkaniowe
www.zgn.waw.pl/index.php?s=14&p=6

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Muranéw”
Dzielna 10, 00-162 Warszawa
www.smmuranow.pl

e-mail: sekretariat@smmuranow.pl

Tel. 22 831 30 45

Spéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,,Sztuka”
www.sbmsztuka.pl

email: sbmsztuka@tlen.pl

Tel. 22 635 35 41,

Spéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa DEMBUD
ul. Zelazna 41 lok. 9, 00-836 Warszawa
www.dembud.pl

email: biuro@dembud.pl

tel. 22 652 18 75

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,STAWKI”
00-194 Warszawa, ul. Dzika 4
www.smstawki.pl

tel. 22 831 30 38

POMOCNIK



INSTYTUCJE - DZIELNICA WOLA:

Urzad Dzielnicy Wola

Aleja Solidarnosci 90, 01-003 Warszawa
www.wola.waw.pl

e-mail: om.wola@um.warszawa.pl

tel. 22 44 35 800 / 900

Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wola

Aleja Solidarnosci 90, 01-003 Warszawa
www.wola.waw.pl/struktura/wydzial-architektury-i-budownictwa-
dla-dzielnicy-wola/

e-mail: ab.wola@um.warszawa.pl

tel. 22 443 57 77

Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola
ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa

www.zgnwola.waw.pl

e-mail: kancelaria@zgnwola.waw.pl

tel. 22 495 81 17

Terenowy Zesp6t Obstugi Mieszkancow Nowolipki
ul. Nowolipki 16, 01-019, Warszawa
tel. 22 838 36 24; 22 838 40 55

Wykaz Wspolnot Mieszkaniowych i Zarzadcow
www.zgnwola.waw.pl/wspolnoty-mieszkaniowe

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Mita”

ul. Anielewicza 23A, 01-026 Warszawa
www.smmila.pl

e-mail: sekretariat@smmila.pl

tel. 22 838 10 24

Spoldzielnia Budowlano Mieszkaniowa DEMBUD
ul. Zelazna 41 lok. 9, 00-836 Warszawa
www.dembud.pl

e-mail: biuro@dembud.pl

tel. 22 652 18 75

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Strop”’
ul. Skierniewicka 21; 01-230 Warszawa
www.strop.com.pl

e-mail: info@strop.com.pl

tel. 22 535 00 00

159

MIASTO STOLECZNE WARSZAWA

Biuro Stolecznego Konserwatora Zabytkow
ul. Nowy Swiat 18/20; 00-378 Warszawa
www.zabytki.um.warszawa.pl

e-mail: sekretariat.bskz@um.warszawa.pl

tel. 22 443 36 77/79

Mazowiecki Wojewédzki Konserwator Zabytkéow
ul. Nowy Swiat 18/20; 00-373 Warszawa
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Adaptacja — zmiana sposobu uzytkowania, przeznaczenia budyn-
ku lub jego czesci.

Arkady - element architektoniczny skladajacy si¢ z dwoéch pod-
por (kolumn, stupéw lub filaréw), ktére zostaly polaczone u goéry
tukiem. Arkada wystepuje w architekturze zaréwno pojedynczo,
jak i najczesciej w rzedzie tworzac istotny sktadnik budowli. Czg-
sty motyw architektury socrealizmu to partery przeprute arkado-
wym otworami podcieni z lokalami handlowo-ustugowymi

Arkadowe podcienia — cofni¢ta w stosunku do lica elewacji
przestrzen wzdluz budynku, usytuowana najczesciej przy ulicy.
Sciana frontowa spoczywa na filarach arkad, a wzdtuz budynku
tworzy si¢ zadaszone przejscie.

Attyka — architektoniczny gérny element budynku w postaci
Scianki, balustrady lub rz¢du sterczyn ostaniajacy dach.

Badania konserwatorskie — dzialania majace na celu rozpo-
znanie historii i funkcji zabytku, ustalenie uzytych do jego wy-
konania materialéw i zastosowanych technologii, okreslenie
stanu zachowania tego zabytku oraz opracowanie diagnozy,
projektu i programu prac konserwatorskich, a jezeli istnieje
taka potrzeba réwniez programu prac restauratorskich (zgod-
nie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami).

W odniesieniu do zabytkéw architektury i budownictwa bada-
nia konserwatorskie obejmuja zazwyczaj wykonanie odkrywek
stratygraficznych oraz badania pobranych prébek w celu okre-
Slenia oryginalnej techniki wykonania, sposobu wykofczenia
oraz kolorystyki poszczegélnych elementéw i detali architek-
tonicznych elewacji, wne¢trz, wystroju i wyposazenia budowli
zabytkowej. W ramach badan konserwatorskich czg¢sto wyko-
nuje si¢ takze specjalistyczne badania laboratoryjne prébek

pobranych z poszczegélnych elementéw zabytkowej budowli,
dokonujac oceny ich rozmaitych wiasciwosci fizykochemicz-
nych. W wielu przypadkach dopiero taka szczegétowa analiza
chemiczna umozliwia konserwatorom dobér wlasciwej techno-
logii oraz dopasowanie najlepszych material6w do wykonania
uzupelnien czy rekonstrukeji uszkodzonych fragmentéw za-
bytkowej budowli.

Badania stratygraficzne — zesp6l dzialan (wykonanie odkryw-
ki, pobranie prébki, analiza i wyniki) majacych na celu ustale-
nie chronologicznego ukladu warstw materiatéw wykonczenio-
wych budynku.

Blok — w architekturze potoczne okreslenie duzego wielopig-
trowego budynku mieszkalnego o kilku klatkach schodowych.

Boniowanie — waskie, rytmiczne wglebienia w powierzchni
elewacji, polegajace na Scigciu pod pewnym katem badz wy-
profilowaniu. Stosowane od czaséw renesansu, w architektu-
rze nowoczesnej wystepuja gléwnie jako podzialy rozleglych
tynkowanych plaszczyzn elewacji majace znaczenie dekoracyj-
ne, ale réwniez technologiczne - pozwalaja podzieli¢ duze po-
wierzchnie elewacji na mniejsze pola.

Brama - gléwne wejscie, prowadzace do wnetrza budowli albo
wydzielonego terenu. Brama moze by¢ prosta konstrukcja o
czysto utylitarnym charakterze, albo budowla o bogatej bryle i
dekoracji rzezbiarskiej. Bramy, przeSwity bramowe sa charak-
terystycznym elementem architektury Muranowa. Brama - tuk
triumfalny symbolizowala odrodzenie dzielnicy skazanej na za-
glade.

Budowa — wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu
budowlanego (termin z ustawy Prawo budowlane).

Cegla — systemowy drobnowymiarowy pelny lub drazony, kon-
strukcyjny lub elewacyjny element budowlany, formowany z
gliny ceglarskiej, z zaprawy wapienno-piaskowej, gipsowej, ze
szkla lub innych surowcéw mineralnych. Zadana wytrzymatosé
mozna uzyska¢ m.in. w procesie wypalania (cegla ceramiczna),
autoklawizacji lub naparzania pod cisnieniem para wodna (ce-
gla wapienno-piaskowa).
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Cegla gruzobetonowa, watki (wiazania cegiel) - w odbudowie
Muranowa wykorzystano cegle gruzobetonowa licowa o zabar-
wieniu rézowawym, ktére bylo pochodna ,koloru ruin”. Cegta
gruzobetonowa stala si¢ jednym z najpowszechniejszych materia-
6w czasow odbudowy.

ce w malej architekturze na
Muranowie.
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Cokét — najnizszy nadziemny fragment budynku, wysuniety do
przodu (lub cofnigty) w stosunku do wyzszych kondygnacji bu-
dynku. Czesto bywa wyodrebniony wizualnie odmiennym mate-
riatem, faktura oraz tzw. gzymsem cokotowym.

Dominanta — gléwny akcent kompozycji architektonicznej lub
urbanistycznej.

Detal architektoniczny — potoczne okreslenie fragmentu archi-
tektonicznego wykonczenia budowli.

Dzialka (parcela) — drobna cz¢$¢ gruntu stanowiaca odrebna nie-
ruchomosc.

Elewacja — zewngtrzna Sciana budynku wraz ze wszystkimi wyste-
pujacymi na niej elementami architektonicznymi. Usytuowanie
danej elewacji okresla si¢ wedlug jej polozenia w stosunku do
stron §wiata, lub wzgledem otoczenia (frontéw, tylna, boczna ina-
czej fasada).
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galeriowiec, arch. Bohdan Lachert

Rys. elewacja kamienicy socrealistycznej

Funkcjonalizm - nurt w architekturze uksztaltowany przez
awangardowych architektow dwudziestolecia mi¢dzywojennego,
uznajacy nadrzednos¢ funkgji uzytkowej nad forma.

165

SEOWNIK



O pi¢knie budynku stanowi gléwnie jego funkcjonalnos¢ (przede
wszystkim musza zostac spelnione wymogi funkgji, ktérag ma pel-
ni¢ obiekt). Luis Henry Sullivan ,,Form follows function”, - forma
wynika z funkgji (lub tez forma nast¢puje po funkgji) Sullivan.
Odrzucano ornament (Adolf Loos ,,Ornament to zbrodnia”) oraz
holdowano minimalizmowi (Mies van der Rohe ,Mniej znaczy
wiecej”). W autorskiej koncepcji Bohdana Lacherta Muranowéw
mial by¢ osiedlem-pomnikiem zbudowanym wedlug zasad nowe-
go funkcjonalizmu (nowy humanizm) oparty na definicji archi-
tektury jako zmyshu calosci wyrastajacej z koncepcji architektury
organicznej Franka Lloyda Wrighta. Budzaca kontrowersje idea,
zostala przeksztalcona po narzuceniu w 1949 roku doktryny re-
alizmu socjalistycznego i po otynkowaniu elewacji i nalozeniu
detalu architektonicznego zatracita zewnetrzny charakter archi-
tektury eksperymentalnej (funkcjonalnej).

Gabaryt — w architekturze obrys przekroju budowli, w urbani-
styce - maksymalna dozwolona wysokos¢ obudowy ulic i placéw
mierzona od poziomu ziemi do gzymsu koronujacego. Gabaryt
wyréwnany lub jednolity wystepuje w przypadku, gdy wszystkie
domy stojace w pierzei ulicy lub placu s3a jednakowej lub bardzo
nieznacznie zréznicowanej wysokosci.

Gzyms — architektoniczny element w formie poziomego, zwykle
profilowanego, wystepujacego przed lico muru, pasa pojedyn-
czego lub zlozonego, o krawedziach przebiegajacych w plaszczyz-
nie réwnoleglej do $ciany.

Kaseton — wieloboczne, najcz¢sciej kwadratowe, zaglebienie wi-
doczne od spodu stropu, sklepienia lub kopuly charakterystycz-
ne dla architektury renesansu. Architektura socrealizmu czesto
korzystata z tych form.

Konserwatorskie prace — to dzialania majace na celu zabezpie-
czenie i utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie proceséw
jego destrukgji oraz dokumentowanie tych dziatan.

Kwartal - cz¢$¢ zabudowy wyznaczona przez cztery przecinajace si¢
ulice, urban block. Kwartal moga wyznaczac inne elementy komuni-
kacyjne (np. ciagi piesze lub linie kolejowe). Kwartat jest przestrzenia
ograniczona pierzejami budynkéw, z przeswitami bramowymi lub
ulicami wewngtrznymi, z wnetrzem zabudowanym i uzytkowanym,
czesto zawierajacym ciagi piesze lub urzadzong zielen. Wzdluz ulic
wyznaczajacych kwartal w parterach sytuowane sa sklepy i ustugi.

Lastriko — popularny material wykonczeniowy, powstaly jako
mieszanina wody, cementu i grysu, w budownictwie stosowany
na posadzkach, schodach, parapetach.

Mika - od lac. mica - ziarno lub micare - blyszcze¢. Mineral
skal magmowych, stosowany m.in. jako polyskujacy dodatek do
ozdobnych tynkéw szlachetnych.

Nadbudowa - rozbudowa istniejacego obiektu budowlanego wzwyz.

Nakrapianie — polega na nakrapianiu tynku recznie lub maszy-
nowo aparatami natryskowymi. Odmiana wyprawy nakrapianej
jest tzw. baranek”, stosowany powszechnie od 1945 r.

Odbudowa — budowa w miejscu zburzonego budynku (lub jego
czesci) nowego obiektu (lub czesci) identycznego ze zburzonym.
Odbudowy dokonuje si¢ na podstawie szczegélowej inwentary-
zacji obiektu istniejacego oraz ewentualnie analizy materialéw
archiwalnych, w praktyce dopuszcza si¢ wykorzystanie innych
materialéw budowlanych i technologii niz pierwotnie.

Okna — w architekturze na Muranowie najczesciej spotykane sa
okna: typu H z charakterystycznym podzialem trzyczesciowe-
go okna bedacego oryginalnym projektem Bohdana Lacherta.
W okresie budowy Muranowa narzucony normatyw wymagat
stosowania okien dwuskrzydlowych C-2.

— —

rysunek okna typu H
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Parter uzytkowy — kondygnacja budynku znajdujaca si¢ na po-
ziomie chodnika, lub nieco powyzej przeznaczona do stuzenia
potrzebom mieszkancéw. Partery uzytkowe sytuuje sie wzdluz
ulicy. Znajduja si¢ w nich sklepy oraz ustugi.

Plan 6-letni — program radykalnego przyspieszenia industriali-
zacji Polski, realizowany w latach 1950-1955 jako jeden z czyn-
nikéw ,budowy podstaw socjalizmu”. Wytyczne planu obejmo-
waly rozwdj i rozbudowe miast. Fikcyjnym autorem albumu byt
Bolestaw Bierut, a Muranéw w planie przedstawiony zostal jako
sztandarowy projekt.

Podcien — otwarte zewne¢trzne pomieszczenie w przyziemiu bu-
dynku, niewystepujace z lica muru, ograniczone stupami, filara-
mi lub kolumnami, usytuowane wzdluz elewacji budynku albo
obiegajace go dookola.

Portal — ozdobne architektoniczno-rzezbiarskie obramowanie
otworu wejsciowego budynku.

Prawa autorskie — prawa osobiste i majatkowe przystugujace
tworcy. Prawa osobiste wygasaja, natomiast majatkowe wygasaja
po 70 latach od konca roku, w ktérym zmarl twérca obiektu i
po jego Smierci przypisane sa jego spadkobiercom. W przypadku
budynkéw modernistycznych, ktérych autorzy umierali w latach
powojennych, okres trwania praw autorskich majatkowych jesz-
cze nie uplynal, kazdorazowo nalezy wiec ustali¢, kto tymi prawa-
mi zarzadza i w przypadku remontu uzyskaé ich zgode.

Prefabrykat — gotowy element budowlany stuzacy do montazu na
placu budowy, np. plyta stropowa.

Przeswit bramowy — laczace poszczegélne elementy kompozycji
urbanistycznej przejicie przez dluga elewacje budynku lub pie-
rzeje budynkow.

Przebudowa — wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku kt6-
rych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicz-
nych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakte-
rystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, diugosc, szerokosc badz liczba kondygnacji (termin z
ustawy Prawo budowlane).

Rama H - technologia konstrukcji budynkéw polegajaca na za-

stosowaniu prefabrykowanych ram zelbetowych o ksztalcie zbli-
zonym do rozciagni¢tej w poziomie litery H. W technologii ramy
H zostalo zbudowane osiedle Stawki na ul.Inflanckie;.

Remont — wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym ro-
bét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotne-
go, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym (termin z ustawy Prawo budowlane).

Renowacja — odnowienie wg stanu pierwotnego okreslonego ele-
mentu budynku lub jego wyposazenia.

Rewaloryzacja — przywrécenie pierwotnych wartosci uzytkowych
i wlasciwej ekspozycji zabytku.

Rewitalizacja — stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzy-
sowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposéb kom-
pleksowy, poprzez zintegrowane dzialania na rzecz lokalnej spo-
tecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gmin-
nego programu rewitalizacji (termin z ustawy o Rewitalizacji).

Rowkowanie — polega na rowkowaniu drobnoziarnistych tynkéw
cyklinowanych. Rowkowano poziomo lub pionowo, za pomoca
grzebienia z blachy lub twardego drewna.

Rozbudowa — budowa polegajaca na powigkszeniu istniejacego
obiektu budowlanego przez powigkszenie jego kubatury.

Ryzalit — wystep ze Sciany budynku, biegnacy na calej dlugosci
elewacji.

Serliana - element architektoniczny w postaci zwienczonego tu-
kiem otworu okiennego
oflankowanego dwoma mniejszymi prostokatnymi otworami.

Sgraffito — technika zdobnicza w architekturze, polegajaca na
nakladaniu na mur kilku warstw réznie zabarwionego tynku i
zeskrobywaniu wedlug wzoru warstw wierzchnich; tez: motyw
zdobniczy wykonany ta technika.

Socrealizm — nurt w architekturze Polski, obejmujacy lata 1949-
1956 ( zob. szescioletni plan rozwoju gospodarczego 1950-1955)
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Wprowadzenie realizmu socjalistycznego miatlo powody poli-
tyczne. Doktryna przeniesiona zostala ze Zwiazku Radzieckiego
a 21 czerwca 1949 roku realizm socjalistyczny zostal ogloszony
obowiazujaca doktryna w polskiej architekturze definiowana
jako ,socjalistyczna w tresci i narodowa w formie”. ,,Socjalistycz-
na tres¢” nowej architektury rozumiano przede wszystkim jako
potrzebe zapewnienia powszechnie dostepnych higienicznych
warunkow zamieszkania. Interpretacja ,,narodowej formy” pozo-
stawiala znacznie wigcej watpliwosci. Ostatecznie postanowiono
oprzec si¢, wzorem architektury radzieckiej, na historycznych
zasadach kompozycji oraz elementach dekoracyjnych. History-
zujace formy ,,narodowe” mialy nawiazywac gléwnie do renesan-
su, cho¢ poczatkowo nie bylo to oczywiste — w Srodowisku war-
szawskim postulowano nawiazywanie do klasycyzmu. Po §mierci
Stalina nastapil odwrét od socrealizmu. Ogélnopolska Narada
Architektéw oficjalnie zakonczyla okres realizmu socjalistyczne-
go w marcu 1956.

Soceklektyzm — nurt w architekturze lat 50., gdzie nawigzywano
do form stosowanych w architekturze Krélestwa Kongresowego
(do architektury Antoniego Corazziego), renesansu wloskiego
(wloskie palazzio), barokowej osiowosci i laczono je w sposéb do-
wolny.

Stiuk - Material zdobniczy w postaci tynku szlachetnego, miesza-
nina gipsu, wapienia i drobnego piasku lub pylu marmurowego,
fatwa do formowania, szybko twardniejaca, moze by¢ jedno lub
wielobarwny, zlocony a takze imitujacy marmur lub inne kamie-
nie, stosowany do wykonywania tynkéw, rzezb pelnoplastycz-
nych, plaskorzezbionej dekoracji scienne;j.

Termomodernizacja — przedsi¢wzigcie majace na celu zmniejsze-
nie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej w danym obiekcie
budowlanym polegajace gléwnie na dociepleniu, modernizacji
urzadzen grzewczych, wymianie stolarki otworowe;j.

Tralka - ozdobny i dekorowany pionowy element balustrady w
ksztalcie profilowanego slupka kamiennego lub drewnianego
podtrzymujacego porecz. W okresie socrealizmu kamienne tralki
stosowano jedynie w budynkach reprezentacyjnych. Popularne
staly si¢ tansze tralki odlewane z betonu.

Tympanon - pélokragle lub ostrolukowe pole umieszczone w
goérnej czesci portalu nad nadprozem

Tynk — warstwa zaprawy budowlanej pokrywajaca lub ksztaltu-
jaca zewngtrzne powierzchnie elementéw obiektu budowlanego
(Scian, strop6w), chronigca je przed szkodliwym dzialaniem czyn-
nikéw atmosferycznych, chemicznych czy oddzialywaniem ognia,
jak réwniez nadajaca tym elementom okreslonego wyrazu este-
tycznego. Rodzaje tynkéw: surowy, zwykly, szlachetny, ozdobny.

URBANISTYKA:

Jednostka sasiedzka — jeden z modeli jednostki mieszkaniowej
integrujacy wyodrebniona grupe spoleczna przez zespét pod-
stawowych ustug (o$wiaty, kultury, handlu i wypoczynku). Ide¢
jednostki sasiedzkiej przedstawil 1923 r. amerykanski urbani-
sta C.A. Perry w referacie na posiedzeniu amerykanskich sto-
warzyszenn komunalnych i socjologicznych, pelna formule jed-
nostki sasiedzkiej Perry opublikowal 1939 r. Wielkos¢ jednostki
sasiedzkiej (Perry’ego) okreslaja: liczba mieszkancéw ok. 1000
0s0b 1 obszar nieprzekraczajacy 186 akréw (ok. 0,75 km2); te-
ren jednostki sasiedzkiej nie powinien by¢ przecinany arteriami
komunikacyjnymi.

Kompozycja urbanistyczna — uklad ulic, placéw, budynkéw i
zieleni, z historycznymi i nowymi liniami zabudowy, wysokoscia
zabudowy, ksztaltami dachéw i zwienczenia budynkéw, podziata-
mi wlasnosciowymi, nawierzchniami ulic i placéw. Urbanistyczna
kompozycja niesie informacje na temat istotnych cech miejsca,
priorytetéw czaséw, w ktérych powstala oraz uswiadomionych
potrzeb mieszkancow.

Osiedle mieszkaniowe — jednostka urbanistyczna charakteryzu-
jaca si¢ ujednolicong zabudowa mieszkaniowa, z uzupelnieniem
w postaci infrastruktury uslugowo-handlowej. Obiekty wewnatrz
osiedla czesto polaczone sa siecia drog wewnetrznych, przy jed-
noczesnym wydzieleniu drég wyzszych klas na zewnatrz.

Os widokowa — wytyczony kierunek obserwacji przez rozplanowa-
nie i kompozycje zagospodarowania terenu (0§ kompozycyjna).

Warszawski Zespol Mieszkaniowy (WZM) — opracowany pod
kierunkiem architekta Jana Chmielewskiego. Nowy, odbudowa-
ny Muranéw mial skladac si¢ z dziewigciu z dwustu planowanych
dla catej Warszawy jednostek mieszkaniowych.
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TYPY ZABUDOWY:

Galeriowiec — blok mieszkalny z dost¢pem do mieszkan z dtugiej
galerii biegnacej wzdluz budynku. Klatki schodowe umieszczo-
ne sa zwykle na koncach budynku. Dluzsze galeriowce wymagaja
dodatkowych klatek schodowych.

Klatkowiec — blok mieszkalny z kilkoma wejSciami 1 klatkami
schodowymi.

Punktowiec — to wielokondygnacyjny budynek, najczesciej o
funkcji mieszkalnej lub biurowej, ktéry ma plan zblizony do
kwadratu, a komunikacja pionowa obstugiwana jest przez poje-
dynczy wezel komunikacyjny (schody, winda). Wezel ten zwykle
usytuowany jest w centralnej czesci budynku, natomiast pomiesz-
czenia uzytkowe (mieszkania) usytuowane sa wokoél niego, dla jak
najwiekszego dostepu Swiatla.

Sockamienica — §Sr6dmiejski dom mieszkalno-handlowy. Kreacja
nawigzujaca do moskiewskiej szkoly Iwana Zéltowskiego. Kamie-
nice doby socrealizmu charakteryzuja si¢: bogactwem detali, wy-
korzystaniem watkéw zaczerpnietych z architektury renesansu.
W parterach zazwyczaj znajduja si¢ duze powierzchnie handlo-
we, natomiast mieszkania na pi¢trach sa male, zazwyczaj dwu-
izbowe o powierzchni uzytkowej 39m2, rzadziej trzyizbowe o po-
wierzchni 50 m2.
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KEYSZEWSKI JERZY (1910-2000)
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WAHREN MARIA (?-?)
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SPIS OBIEKTOW

Blok mieszkalny, tzw.,Okraglak’, ul. Andersa 13-15
Typowy dom - klatkowiec, ul. Nowolipie 25a
Typowy dom - punktowiec, ul. Solidarnosci 84a
Budynki mieszkalne, ul. Nowolipie 21 16.

Typowy dom - punktowiec, ul. Nowolipie 273, 29
Przedszkole, ul. Dzielna 5a

Il VIMVd VNVr vraiv

Typowy dom — Galeriowiec, al. Solidarnosci 86
Typowy dom - Galeriowiec, al. Solidarnosci 88
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Budynki mieszkalne wzdtuz Jana Pawta II:
ul. Nowolipki 17; Nowolipie 14, 14,a 17, 17B; al. Solidarnosci 82

10 Budynek Urzedu Dzielnicy Wola, al. Solidarnosci 90

N Budynek wielorodzinny - klatkowiec, ul. Nowolipie 3
12 Liceum Plastyczne, ul. Smocza 6
13 V LO im. Poniatowskiego, ul. Nowolipie 8

14 Budynek mieszkalny z ustugami, ul. Nowolipki 9, 9a, 9b,11,11a

15 Budynek mieszkalny z ustugami, kino ,Muranow”,
ul. Andersa 1, 3, 5, ul. Nowolipie 1

16 Sockamienice, al. Solidarnosci 82, al. Solidarnosci 82a

17 Zatozenie Nowotki (Andersa), budynki mieszkalne z ustugami
ul. Andersa 21-37, ul. Andersa 6-30, ul. Swietojerska 24,
ul. Anielewicza 2, ul. Bonifraterska 15

18 Budynek wielorodzinny, ul. S. Dubois 2

19 Budynek wielorodzinny, ul. Zamenhofa 10
20 Osiedle Muranéw Zachodni, ul. Anielewicza 31

21 Budynki mieszkalne z ustugami, ul. Nowolipie 5,7
22 Budynek mieszkalny z ustugami — galeriowiec, ul. Nowolipie 9/11

23 Budynek mieszkalny z ustugami — punktowiec, ul. Karmelicka 1

24 Budynek mieszkalny z ustugami — galeriowiec, al. Solidarnosci 78

25 Budynki mieszkalne z ustugami, ul. Nowolipki 15, 13

26 Budynek mieszkalny, ul. Anielewicza 7

27 Budynek mieszkalny, ul. Nowolipki 28a

Il VIMVd VNVT vVralv

28 Budynek mieszkalny z ustugami, al. Jana Pawta Il 49, ul. Dzielna 7b, 7a

29 Budynek mieszkalny z ustugami, ul. Stawki 2

30 Zesp6t budynkéw wielorodzinnych, ul. Stawki 8

31 Casa del Arte Murano, budynek mieszkalny, ul. Nowolipie 7A
32 Nieistniejacy patacyk Murano

33 ,Osiedla Stawki’, ul. Inflancka, ul. Dzika

34 Architektura postmodernistyczna, ul. Kacza 4-8, ul. Wolnos¢ 3-7
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